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Biul. SN — Biuletyn Sadu Najwyzszego

k.c. — ustawa z 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn.
Dz. U.z 2014 r. poz. 121 ze zm.)

k.p.a. — ustawa z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 267
ze zm.)

k.p.c. — ustawa z 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowa-
nia cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 101
ze zm.)

Konstytucja RP — Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 78, poz. 483 ze zm.)
nowela majowa — ustawa z 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks

z2008 . cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 116,
poz. 731)

LEX — system informacji prawnej Wydawnictwa Wolters Kluwer

LexisNexis — Lexis.pl — Serwis Prawniczy LexisNexis Polska

MoP — Monitor Prawniczy

nowela majowa — ustawa z 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks

z2008 . cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 116,
poz. 731)

NSA — Naczelny Sad Administracyjny

ONSAiIWSA - Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego i Wo-
jewddzkich Sadéw Administracyjnych (od 2004 r.)

OSN — Orzecznictwo Sadu Najwyzszego

OSNC — Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna (od
19951.)

OSNCK — Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna
i Karna

OSNCP — Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna, Pracy

i Ubezpieczen Spotecznych (od 1964 r. do 1994 r.)
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OSNC-ZD — Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna — Zbior
Dodatkowy

OSPiKA — Orzecznictwo Sadow Polskich i Komisji Arbitrazowych

OTK — Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego

OTK-A — Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego; Zbior Urze-
dowy, Seria A

pr. rzecz. — dekretz 11 pazdziernika 1946 r. — Prawo rzeczowe (Dz. U.
Nr 57, poz. 319 ze zm.) — uchylony

pr. spotdz. — ustawa z 16 wrze$nia 1983 r. — Prawo spotdzielcze (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 ze zm.)

pr. tel. — ustawa z 16 lipca 2004 r. — Prawo telekomunikacyjne
(tekst jedn. Dz. U. z. 2014 1. poz. 243 ze zm.)

SA — Sad Apelacyjny

SN — Sad Najwyzszy

TK — Trybunat Konstytucyjny

u.g.g. — ustawa z 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wy-
wiaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 22, poz. 99 ze zm.
— nieobow.)

u.g.n. — ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos-
ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2015 r. poz. 782 ze zm.)

u.k.s. — ustawa z 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w spra-
wach cywilnych (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1025
ze zm.)

u.k.w.h. — ustawa z 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 707 ze zm.)

u.s.g. — ustawa z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.)

u.s.m. — ustawa z 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkanio-
wych (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 ze zm.)

uw.l — ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn.
Dz. U. 22000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.)

uw.r.u.t. — ustawa z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych (tekst jedn. Dz. U.z2015 r. poz. 880
ze zm.)

u.z.t.w.n. — ustawa z 12.3.1958 r. o zasadach i trybie wywtaszczania

nieruchomosci (tekst jedn. Dz. U.z 1974 r. Nr 10, poz. 64
ze zm. — nieobow.)
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u.z.u.g.g. — ustawa z 29 wrze$nia 1990 r. 0 zmianie ustawy o gospo-
darce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U.
Nr 79, poz. 464 ze zm. — nieobow.)

U.Z.Z.W. — ustawa z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (tekst jedn.
Dz. U. z 2015 r. poz. 139 ze zm.)






— WPROWADZENIE ——

I. Drugie wydanie monografii Stuzebnosc przesytu i roszczenia uzupel-
niajgce jest szeroka, praktyczna prezentacja dorobku judykatury SN, ktéra
moze poszczyci¢ sie poglebiong refleksja oraz wywazonym i wnikliwym
rozeznaniem interesOw wtascicieli i przedsigbiorcOw przesytowych, w odko-
dowywaniu wszystkich istotnych aspektow tej instytucji. Jest takze wynikiem
doswiadczen i przemySlen Autora — prawnika stosujacego prawo, specjali-
zujacego sie w zagadnieniach prawa rzeczowego, wyktadajacego na terenie
catej Polski o zagadnieniach dotyczacych omawianej problematyki.

Autor siega do dorobku judykatury, jako zasadniczego Zrodta wiasci-
wego rozumienia prawa zardwno przez sady, jak i inne podmioty stosujace
przepisy — notariuszy, zainteresowanych wtascicieli nieruchomosci i urzadzen
przesylowych, przedsigbiorcoéw przesylowych, rzeczoznawcd$w majatkowych
czy wreszcie urzednikow roznych szczebli administracji panstwowej lub
samorzadowej.

Niemniej, co zostalo zaznaczone w niniejszym opracowaniu, istniejg jesz-
cze obszary wymagajace dalszej, poglebionej analizy i wlasciwego odczytania
praw i mozliwosci tkwigcych w istniejacych normach prawnych. Autor doko-
nuje krytycznej oceny niektorych wypowiedzi judykatury, m.in. tych, ktore
preferuja stuzebnos¢ przesytu wzgledem uzytkowania wieczystego, a wiec
w istocie interes przedsiebiorcdw przesylowych kosztem quasi-wlasciciela.

Monografia stara si¢ wskaza¢ mozliwe kierunki rozwiazan i argumenty
za tym przemawiajace.

II. Trwate prawo przedsiebiorcy przesylowego do zajmowania cudzej
nieruchomosci przez stanowigce jego wlasnos¢ lub planowane urzadzenia
przesylowe (w rozumieniu art. 49 § 1 k.c.) i do korzystania z gruntu, zgodnie
z przeznaczeniem tych urzadzenf, jest, z jednej strony, warunkiem prawidfo-
wego i stabilnego funkcjonowania tych przedsigbiorstw, czesto publicznych
operatoréw przesytowych energii elektrycznej, gazu, szerokopasmowego
Internetu, wody i Sciekow, bez ktorych trudno wyobrazi¢ sobie wspdtczesne
funkcjonowanie miast, wsi i osiedli oraz poszczego6lnych gospodarstw
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domowych. Z drugiej strony, ochrona wlasnosci nieruchomos$ci, gwaran-
towana konstytucyjnie, wymaga, aby takie trwate ograniczenie korzystania
zwtlasnosci nastgpito w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza
istoty prawa wiasnosci (por. art. 64 ust. 3 Konstytucji RP).

Takie rozwigzanie w postaci wprowadzonej do Kodeksu cywilnego
instytucji stuzebnosci przesytu pojawito si¢ 3 sierpnia 2008 r. na skutek
ustawy z 30 maja 2008 r. o zmianie ustawy — Kodeks cywilny oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. Nr 116, poz. 731, dalej: nowela majowa z 2008 r.).
Ustawa ta musiala jednak uregulowac ciagnacy si¢ latami problem nie-
jasnego statusu wlasno$ciowego i prawnorzeczowego samych urzadzen
przesytowych wlaczonych do sieci przedsigbiorstwa. Uczynita to przez
dodanie § 2 do art. 49 k.c.

Jak precyzyjnie wyjasnit SN w uchwale z 13 lipca 2011 r. (III CZP 26/11,
OSNC 2012, nr 1, poz. 8), urzadzenia okre$lone w art. 49 § 1 k.c. (stuzace
do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycz-
nej) oraz inne urzadzenia podobne, z chwila gdy przez fizyczne polaczenie
z siecig przestaja by¢ czeScia sktadowa nieruchomos$ci, zachowuja status
samoistnych rzeczy ruchomych, mogacych by¢ przedmiotem odrebnej
wtlasnosci i odrebnego obrotu. Zdarzeniem prawnym, ktdrego skutkiem jest
nabycie wiasno$ci urzadzef okre$lonych w art. 49 § 1 k.c., jest sfinansowanie
kosztéw ich budowy. Oznacza to, ze podmiotem roszczenia przystugujacego
na podstawie art. 49 § 2 k.c. jest osoba, ktéra poniosta koszty budowy urza-
dzen wchodzacych w sktad przedsigbiorstwa, stajac si¢ ich wtascicielem, i to
niezaleznie od przystugujacych jej uprawnien do nieruchomosci.

Artykut 49 § 2 k.c. od 3 sierpnia 2008 r. stal si¢ podstawa roszczenia
0 zobowigzanie do odptatnego przeniesienia wlasnosci urzadzen przesylo-
wych, niezaleznie od istnienia wcze$niejszych unormowan w tym zakresie.
Konsumpcja tego roszczenia — umowna lub sagdowa — w przypadku braku
tytulu wlascicielskiego przedsigbiorcy przesytowego do tych urzadzen jest
warunkiem ubiegania si¢ o trwate, prawnorzeczowe uregulowanie prawa
do gruntu, w postaci stuzebnosci przesytu (zob. postanowienie SN z 27 listo-
pada 2013 r., V CSK 525/12, LEX nr 1422125). Zgodnie bowiem
zart. 305" k.c., stuzebnos¢ przesytu mozna ustanowié jedynie na rzecz przed-
siebiorcy, bedacego wtascicielem wchodzacych w sktad jego przedsiebiorstwa
urzadzen przesytowych, ktorych dotyczy stuzebnos¢.

Jezeli koszty budowy urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1 k.c.,
poniosto kilka 0sob, kazdej z nich przystuguje — na podstawie art. 49 § 2 k.c.
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— wobec przedsigbiorcy, ktdry przytaczyt urzadzenia do swojej sieci, rosz-
czenie o przeniesienie za wynagrodzeniem udziatu w prawie wtasnosci tych
urzadzen.

Przepis ten, regulujacy status wlascicielski urzadzen przesytowych,
dotyczy rowniez sytuacji, w ktorych odnos$ne do urzadzenia zostaty
wybudowane i podtaczone do sieci przed 3 sierpnia 2008 r. Jak bowiem
zauwazyl SN w przywotanej uchwale, retroaktywno$¢ art. 49 k.c. nie naru-
sza reguly wyrazonej w art. 3 k.c., gdyz wynika z celu regulacji, jakim byto
uporzadkowanie stanu prawnego zwiazanego z podtaczaniem wymienionych
w tym przepisie urzadzen do sieci przedsigbiorstwa (tak tez SN w wyrokach
z 22 stycznia 2010 r.: V CSK 195/09, OSNC 2010, nr 7-8, poz. 116 oraz
V CSK 206/09, LEX Nr 578047).

III. Instytucja stuzebnosci przesylu zostata zdefiniowana w art. 305' k.c.,
a calo$ciowo nowe unormowanie zostalo pomieszczone w czterech prze-
pisach dodanego rozdziatu III (Stuzebno$¢ przesytu) w dziale trzecim
poswigconym stuzebno$ciom (art. 305'-305* k.c.). Ta oszczednos¢ redakcyjna
ustawodawcy jest jednak mylaca, ostatni z powotanych przepisow odsyta
bowiem w zakresie nieuregulowanym do odpowiedniego stosowania prze-
pisow o stuzebnosciach gruntowych (art. 285-295 k.c.).

Definicja stuzebnoSci przesytu przybrata postaé wiasciwa dla stuzebnosci
gruntowej czynnej (mozno$¢ korzystania w oznaczonym zakresie z nieru-
chomosci obcigzonej), co nie oznacza, aby umowne lub sadowe okreslenie
tego prawa w akcie go kreujacym nie mogto positkowac si¢ takze formuta
wiasciwa dla stuzebnosci biernej (gdzie wtasciciel nieruchomosci obciazonej
zostaje ograniczony w moznosci dokonywania w stosunku do niej okreslo-
nych dziatan, badz ze wtascicielowi nieruchomosci obciazonej nie wolno
wykonywac okre§lonych uprawnien) — por. art. 385 k.c. w zw. z art. 305* k.c.

W art. 3052 k.c. wyposazono wlasciciela nieruchomosci (takze wie-
czystego uzytkownika) oraz przedsigbiorce przesylowego w roszczenie
o ustanowienie tego prawa za odpowiednim wynagrodzeniem (na rzecz
wiasciciela nieruchomosci), jezeli jest ono konieczne do wtasciwego korzy-
stania z urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c.

Juz w tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze kwestia ,,odpowiedniego wyna-
grodzenia”, ktora nie zostata zdefiniowana przez ustawodawce, znalazta
jednak w judykaturze obfite wyjasnienie, takze przy okazji praktyki stoso-
wania przepisow o roszczeniach uzupeiniajacych wtasciciela nieruchomosci
wobec przedsiebiorstw przesytowych, ktorzy korzystali lub nadal korzystaja
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z gruntu (innych nieruchomosci) bez tytutu prawnego. Krytyczny przeglad
orzecznictwa zostal przedstawiony w niniejszej ksigzce.

Pozostaje takze wiele zagadnien, ktérym daleko jeszcze do jedno-
znaczno$ci w ksztattujacej si¢ praktyce sagdowe;j. Istotnym problemem jest
m.in. kwestia przedawnienia roszczen, o ktorych mowa w art. 49 § 2 i art. 3052
§ 1 k.c., a takze intertemporalnego stosowania nowych przepiséw do sta-
noéw historycznych (sprzed 3 sierpnia 2008 r.) i odpowiedniego stosowania
przepiséw o stuzebnoSciach gruntowych do instytucji stuzebnosci przesytu
oraz quasi-stuzebnosci, o ktorej mowa w art. 124 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U.z 2015 r. poz. 782 ze zm.,
dalej: u.g.n.) i w przepisach wcze$niejszych. Niniejsza publikacja dokonuje
systemowego przegladu i analizy mozliwych stanowisk, mieszczac si¢ jed-
nak w granicach niezbednej potrzeby — ochrony prawnorzeczowej z punktu
widzenia wlaSciciela i przedsigbiorcy przesylowego.

IV. Poza przedstawieniem wszystkich istotnych aspektow nowej instytucji
w ramach czeSci pierwszej zostaly omdwione takze stuzebnosSci gruntowe
o tresci odpowiadajacej stuzebnosci przesylu, powstate na podstawie admi-
nistracyjnoprawnych przepiséw art. 124 u.g.n. oraz unormowan wczesniej
obowiazujacych (art. 70 i 74 ustawy z 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu nieruchomos$ci, Dz. U. Nr 22, poz. 99 ze zm., dalej:
u.g.g. art. 35136 ustawy z 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie wywtaszcza-
nia nieruchomosci, tekst jedn. Dz. U. z 1974 r. Nr 10, poz. 64 ze zm., dalej:
u.z.t.w.n.), a takze na podstawie odpowiednio stosowanego (przez notariuszy
lub sady cywilne) art. 145 k.c., odnoszacego si¢ zasadniczo do stuzebnosci
gruntowej drogi konieczne;j.

Te ostatnie regulacje, czg¢Sciowo nadal aktualne, nasuwajg pytania
0 zwigzek z nowa instytucja.

Niestety, ustawodawca w noweli majowej z 2008 r. nie dal odpowiedzi
na te istotne dla odczytywania powstatych praw pytania. Jest to o tyle pro-
blematyczne, ze chodzi przeciez o praktyczne aspekty ich funkcjonowania,
zniesienia lub wygasniecia, a takze zaliczania stanéw relewantnych prawnie
do instytucji nowej albo ja poprzedzajacej. Autor w niniejszej ksigzce sprobuje
omoOwic te zagadnienia, odwotujac si¢ takze do najnowszego orzecznictwa SN.
Odpowiada tez na pytanie, czy te tytuly wyczerpaly juz pomigdzy zaintere-
sowanymi, tj. wtascicielami nieruchomosci i przedsigbiorcami przesytlowymi,
wszelkie roszczenia, czy tez istnieja moze roszczenia odszkodowawcze (inne),
ktore powinny skompensowac realnie istniejace obcigzenia nieruchomosci.
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V. Ostatnia kwestia, ale nie mniej wazna, bedzie wyjasnienie, jakie reguly
rzadza odpowiedzialno$ciag majatkowa posiadaczy cudzych nieruchomosci,
gdy posiadacz nieruchomosci — samoistny lub zalezny — nie jest uprawniony
do korzystania z niej ani na podstawie prawa wtasnosci, ani na podstawie
ograniczonych praw rzeczowych, ani na podstawie stosunkéw obligacyjnych
zwlascicielem nieruchomosci. Innymi stowy, nie dysponuje tytutem prawnym
do posiadania i korzystania z nieruchomosci.

Cze$¢ druga niniejszej pozycji poSwiecona jest wiasnie odpowiedzial-
nosci w odniesieniu do przedsiebiorcéw przesytowych, ktorzy nie dysponuja
jakimkolwiek tytutem prawnym do nieruchomosci.

Niezaleznie od charakteru posiadania przypisywanego posiadaczowi
stuzebnosci (art. 352 k.c.), w kwestii odpowiedzialnosci posiadacza wobec
wtasciciela znajdzie zastosowanie art. 224 § 1 lub 2 oraz art. 225 k.c. —zalez-
nie od dobrej lub ztej wiary, stosowane odpowiednio takze przy posiadaniu
zaleznym (art. 230 k.c.)

Jak zauwazyt SN w wyroku z 27 lutego 2008 r. (II CSK 512/08, LEX
nr 494013): ,,art. 224-230 k.c. reguluja stosunki prawne, gdy rzecz znalazta
sie w posiadaniu niewtasciciela, a Zrodtem tego stanu rzeczy nie byta umowa.
Innymi slowy, przepisy te nie maja zastosowania do stosunku umownego
miedzy wiascicielem a inng osobg, na podstawie ktérego korzystat on z rze-
czy za zgoda wtasSciciela. W takim wypadku majg zastosowanie w pierwszej
kolejnosci postanowienia umowy, a w razie jej braku albo odpadnigcia tego
tytutu przepisy Kodeksu cywilnego o zobowigzaniach”.

VL. W trzeciej czesci ksigzki zamieszczono przyktadowe wzory wnioskow
i pozwow sgdowych, wlasciwe dla typdw roszczefi omawianych w niniejszej
publikacji, w tym o zasiedzenie stuzebnoSci przesylu, natomiast w czwartej
czesci znalazly sie przepisy normujace stan prawny w dziedzinie objetej
niniejszym tytutem — w postaci wyciagéw z poszczegOlnych ustaw oraz roz-
porzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 25 czerwca 2015 r. — Regulamin
urzgdowania sadow powszechnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 925, dalej: Regu-
lamin urzgdowania sadéw powszechnych)

Srédtytuly w kazdej czesci ksiazki stanowig wyrézniki istotnych zagad-
nien oraz schemat opisu poszczeg6dlnych aspektow omawianych instytucji.

Pojecie ,,przedsiebiorca przesylowy” jest uzywane w ksigzce w celu
oznaczenia przedsiebiorcy, o ktérym mowa w art. 43! k.c., prowadzacego
przedsigbiorstwo w rozumieniu art. 55! k.c., w ktoérego sktad wchodzg urza-
dzenia przesytowe wymienione w art. 49 § 1 k.c.






——— CzeSC pierwsza

SEUZEBNOSC PRZESYLU







Rozdzial 1

SLUZEBNOSC PRZESYLU
W REGULACJI KODEKSOWE]J

1.1. Uwagi ogolne

Ustawodawca, wprowadzajac 3 sierpnia 2008 r. stuzebnos$¢ przesytu,
ktorej brakowato w stanie prawnym po wejsciu w zycie Kodeksu cywilnego
(1 stycznia 1965 r.), istotnie przyczynit si¢ do uporzadkowania przede
wszystkim stanow historycznie wytworzonych. Nowe przepisy znajda wszak
zastosowanie bezpoS§rednio do wszystkich sytuacji, ktére dadzg si¢ zakwa-
lifikowaé do podstaw powstania tego ograniczonego prawa rzeczowego
(art.305' k.c.wzw.zart. 49 § 1 k.c.), a system roszczen (art. 3052 k.c.) gwaran-
tuje zaspokojenie zainteresowanych podmiotow (wlasciciela nieruchomosci,
uzytkownika wieczystego i przedsiebiorcy przesylowego), w przypadku gdy
przedsiebiorca nie dysponuje trwatym tytutem do korzystania z gruntu.

Na przyszio$¢ zas§ nowe unormowanie wyposazyto przedsiebiorcow
przesytowych i wtaScicieli nieruchomosci w instytucje, ktéra powinna spetnié
zamierzone cele. W szczegdlno$ci w sytuacji gdy okazuje sig, ze z praktycz-
nego punktu widzenia roszczenie to zasadniczo nie ulega przedawnieniu
(patrz szerzej — uwagi w czgsci pierwszej, pkt 1.6).

Niemniej juz na wstgpie rozwazan nalezy zauwazy¢, ze nowa insty-
tucja w stosunku do zaszlosci (istniejacych urzadzen przesytowych
wiaczonych do sieci przedsigbiorstwa przesylowego) zostala tak uksztal-
towana, ze warunkiem trwalego uregulowania prawa do nieruchomosci
przedsigbiorcy przesytowego jest uzyskanie przez niego wtasnosci tych
urzadzen (por. art. 305! k.c.). W postanowieniu SN z 27 listopada 2013 r.
(V CSK 525/12, LEX nr 1422125) stwierdzono, ze ,,zgodnie z art. 305! k.c.,
stuzebno$¢ przesytu mozna ustanowi¢ jedynie na rzecz przedsigbiorcy, kto-
rego wlasnoScia sa wchodzace w sktad jego przedsigbiorstwa urzadzenia
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przesytowe, ktorych dotyczy stuzebnos¢. Artykut 305! k.c. odwotluje sie w tym
zakresie do art. 49 § 1 k.c., natomiast sktadniki majatkowe przedsigbiorstwa
okreSlone sa w art. 55! k.c. W chwili ustanawiania stuzebnoSci przesytu, jak
rowniez w chwili, gdy uplynatl okres prowadzacy do zasiedzenia takiej stu-
zebnoSci, przedsigbiorstwo, na rzecz ktorego stuzebnos¢ jest ustanawiana
lub na rzecz ktérego sad stwierdza nabycie jej przez zasiedzenie, musi by¢
zatem wiascicielem urzadzenia przesytowego, wchodzacego w sktad tego
przedsigbiorstwa. Jezeli jednak dochodzi do zasiedzenia takiej stuzebnoSci
w wyniku jej posiadania przez okreSlony czas, w tym doliczenia okresu
posiadania przedsigbiorstwa panstwowego lub komunalnego, bedacego
poprzednikiem prawnym obecnego posiadacza, wymaganie to musi by¢
rozumiane w sposob odpowiadajacy zasadom kolejnych przeksztatcen wla-
snos$ciowych mienia takiego przedsigbiorstwa”.

Mimo ze kwestia wiasno$ci urzadzen przesytowych ma swdj samodzielny
status oraz charakter i zasadniczo pozostaje w zwiazku z prawem przedsie-
biorcy przesylowego do nieruchomosci, na ktérej znajduja si¢ urzadzenia
przesylowe wchodzace w skiad przedsigbiorstwa przesylowego, to z przyczyn
podniesionych w akapicie poprzednim konieczne jest wskazanie istotnych
konsekwencji regulacji art. 49 § 2 k.c.

1.2. WilasnoS¢ urzadzen przesylowych

Przestanki nabycia wlasnoSci
urzadzen przesylowych

Jak stanowi art. 49 § 2 k.c., osoba, ktora poniosta koszty budowy urzadzen
przesytowych i jest ich wtascicielem, moze zadad, aby przedsigbiorca, ktory
przytaczyt urzadzenia do swojej sieci, nabyt ich wtasno$¢ za odpowiednim
wynagrodzeniem, chyba ze w umowie strony postanowig inaczej. Z zadaniem
przeniesienia wtasnoSci tych urzadzen moze wystapic takze przedsigbiorca.

Innymi stowy, wtasno$¢ tych urzadzen pozostaje przy osobie, ktdora
je wybudowata (przedsigbiorcy, wtaScicielu nieruchomosci, wieczystym
uzytkowniku, osobie trzeciej), a zasada superficies solo cedit nie ma tu
zastosowania.

Precyzyjnie i jednoznacznie wyjasnit nowe unormowanie SN w uchwale
z 13 lipca 2011 r. (III CZP 26/11, OSNC 2012, nr 1, poz. 8).
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Urzadzenia okre§lone w art. 49 § 1 k.c. (stuzace do doprowadzania lub
odprowadzania plynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urza-
dzenia podobne), z chwila gdy przez fizyczne potaczenie z siecia przestaja
by¢ czescia sktadowa nieruchomosci, zachowuja status samoistnych rzeczy
ruchomych, mogacych by¢ przedmiotem odrgbnej wlasnosci i odrebnego
obrotu. Zdarzenie prawne, ktorego skutkiem jest nabycie wtasnoSci urzadzen
okre§lonych wart. 49 § 1 k.c., to sfinansowanie kosztow ich budowy. Oznacza
to, ze podmiotem roszczenia przystugujacego na podstawie art. 49 § 2 k.c.
jest osoba, ktdra poniosta koszty budowy urzadzen wchodzacych w sktad
przedsiebiorstwa, stajac si¢ ich wtascicielem i to niezaleznie od przystuguja-
cych jej uprawnien do nieruchomosci. W razie przeniesienia wtasno$ci tych
urzadzen na rzecz osoby trzeciej bedzie ona legitymowana do wystgpienia
z zadaniem nabycia przez przedsigbiorce, ktory przytaczyt urzadzenie
do swojej sieci, wlasnosci tych urzadzen (por. takze wyrok SN z 19 listopada
2014 1., I CSK 169/14, LEX nr 1604626).

Nowy przepis (w powiazaniu z art. 64 k.c. i art. 1047 k.p.c.) od 3 sierp-
nia 2008 r. stal si¢ podstawg roszczenia o zobowigzanie do odptatnego
przeniesienia wtasnoSci urzadzef przesytowych, niezaleznie od istnienia
wcze$niejszych unormowan w tym zakresie, w mys$l zasady lex posteriori
derogat legi priori.

Jezeli koszty budowy urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c,,
poniosto kilka 0sob, kazdej z nich przystuguje — na podstawie art. 49 § 2 k.c.
— wobec przedsigbiorcy, ktory przytaczyt urzadzenia do swojej sieci, rosz-
czenie o przeniesienie za wynagrodzeniem udziatu w prawie wtasnosci tych
urzadzen.

Przepis ten, regulujacy status wlascicielski urzadzen przesytowych,
dotyczy rowniez sytuacji, w ktorych odnos$ne do urzadzenia zostaty
wybudowane i podtaczone do sieci przed 3 sierpnia 2008 r. Jak bowiem
zauwazyl SN w przywotanej uchwale, retroaktywno$¢ art. 49 k.c. nie naru-
sza reguly wyrazonej w art. 3 k.c., gdyz wynika z celu regulacji, jakim byto
uporzadkowanie stanu prawnego zwiazanego z podtaczaniem wymienionych
w tym przepisie urzadzen do sieci przedsigbiorstwa (tak tez SN w wyrokach
z 22 stycznia 2010 r.: V CSK 195/09, OSNC 2010, nr 7-8, poz. 116 oraz
V CSK 206/09, LEX Nr 578047).

Wiadciciel (wspdiwlasciciel) tych urzadzen moze zby¢ ich wlasnos¢
przedsigbiorcy przesytlowemu lub osobie trzeciej badZ oddac je w leasing
albo najem (zob. wyroki SN z 22 stycznia 2010 r.: V CSK 195/09, OSNC 2010,
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