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Stowo wstepne

Ksiagzka, ktorg oddajemy do rak Czytelnikoéw, zawiera opracowania przygotowane
na V Ogolnopolski Zjazd Cywilistéw, zorganizowany w Poznaniu w dniach 26-27 wrzes-
nia 2014 r. przez Katedre Prawa Cywilnego, Handlowego i Ubezpieczeniowego Wydzia-
tu Prawa i Administracji Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.

Tematem Zjazdu, w ktérym uczestniczylo ponad trzystu przedstawicieli na-
uki polskiego prawa cywilnego, praktyki prawniczej oraz zaproszonych gosci, byty
wspolczesne problemy prawa zobowiazan, ze szczegdlnym uwzglednieniem za-
gadnien nowej kodyfikacji poswieconej prawu obligacyjnemu. W ksigzce udato sie
pomiesci¢ kilkadziesigt opracowan. W pierwszej czesci zamieszczamy wypowie-
dzi poswiecone prof. dr. Zbigniewowi Radwarnskiemu. Na prosbe organizatoréw
teksty te przygotowali wspotpracownicy i uczniowie Profesora, mistrza cywilistyki
dla wielu pokolen prawnikoéw, pod ktérego kierownictwem Komisja Kodyfikacyjna
Prawa Cywilnego pracowata nad nowym kodeksem cywilnym. Pozostale materiaty
zostaly ujete w porzadku alfabetycznym i obejmuja zagadnienia dotyczace niemal
wszystkich dzialéw zobowigzan, w tym réwniez tematyke z pogranicza prawa rze-
czowego oraz prawa prywatnego miedzynarodowego.

JesteSmy przekonani, ze zebrane w ksigzce artykuty stanowia znaczace osiag-
niecie Swietnych cywilistow, ktérzy w piecdziesieciolecie uchwalenia Kodeksu cy-
wilnego i dziesieciolecie podjecia pierwszych prac nad nowym kodeksem cywilnym
zabrali glos w dyskusji nad potrzeba nadania nowego ksztattu polskiemu prawu
zobowiazan. Wiele rozwigzar zaproponowanych przez autoréw, ze wzgledu na ich
nowatorski charakter, stanowi cenny wklad w rozwdj prawa cywilnego. Sadzimy, ze
artykuly zawieraja dorobek badawczy, ktéry moze w najblizszym czasie ksztattowac
praktyke stosowania prawa cywilnego. Wyrazamy wiec nadzieje, ze zbiér oddawa-
ny wlasnie do ragk Czytelnikéw, zawierajacy mysli nowe, wzbogacajace dotychcza-
sowa wiedze o stosunkach zobowigzaniowych i ich normatywnej regulacji, zosta-
nie uznany przez Czytelnikoéw za interesujacy poznawczo oraz wazny praktycznie.

Dziekujemy serdecznie wszystkim, ktérzy pomagali w organizacji V Ogol-
nopolskiego Zjazdu Cywilistow, uczestnikom Zjazdu, moderatorom paneli zjazdo-
wych oraz referentom i dyskutantom, w tym zwlaszcza autorom opracowar, a tak-
ze osobom, ktére wsparly materialnie Zjazd. Dziekujemy Wydawnictwu Wolters
Kluwer SA za wydanie niniejszej publikacji.

Adam Olejniczak, Joanna Haberko,
Agnieszka Pyrzyriska, Dorota Sokotowska
Poznan, pazdziernik 2014 r.
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Janina Panowicz-Lipska*

Nowe konstrukcje w projekcie przepisow
o umowach dotyczacych korzystania
z cudzych rzeczy lub praw

I. Niniejsze opracowanie jest pomysélane jako tacznik miedzy pierwsza
czeécig konferencji, poSwigcong upamietnieniu zastug Pana Profesora Zbignie-
wa Radwanskiego dla rozwoju polskiego prawa prywatnego, a dalszym jej pro-
gramem, skupiajgcym sie na wspoélczesnych zagadnieniach prawa zobowigzan.

Pod kierunkiem prof. Radwanskiego rozpoczely sie i rozwinety prace nad
jednym z najwiekszych przedsiewzie¢ Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cywil-
nego, jakim jest niewatpliwie tworzenie nowego Kodeksu cywilnego. Profesor
przewodniczyt zarazem wielu zespotom problemowym Komisji Kodyfikacyj-
nej Prawa Cywilnego, powolywanym do przygotowania projektéw poszcze-
golnych instytucji Kodeksu cywilnego. W 2012 r., podczas ostatnich miesiecy
swego zycia, prof. Radwanski zajmowat si¢, w ramach prac nad nowym ko-
deksem, m.in. problematyka czesci szczegélowej zobowiazan. W polowie tegoz
roku powstatl projekt przepiséw regulujacych umowy o korzystanie z cudzych
rzeczy lub praw!, ktérego zasadnicze elementy zamierzam przedstawié. Pro-
jekt zostal opracowany przez zesp6t Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cywilne-
go w skladzie: przewodniczacy - prof. Zbigniew Radwanski oraz cztonkowie:
prof. Roman Budzinowski, dr Aneta Suchon i prof. Janina Panowicz-Lipska.
Jest zrozumiale, ze wiodaca byla rola prof. Radwarnskiego jako przewodnicza-
cego zespotu i wybitnego znawcy tematu. Kazda z uwzglednionych w projekcie
instytucji - a naleza do nich: najem, dzierzawa, leasing, uzyczenie - Profesor
omawiat i analizowal w swoich publikacjach?, zglaszajac takze potrzebe okre-
Slonych zmian. Jego przemyslenia dotyczace kodeksowych regulacji z tego za-

* Janina Panowicz-Lipska, Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu.

! Tekst projektu w materiatach Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cywilnego, ztozony z data
11 czerwca 2012 r.

2 W szczegodlnoéci s to opracowania w Systemie prawa cywilnego, t. 111, cz. 2, red. S. Grzybow-
ski, Ossolineum 1976, i w Systemie Prawa Prywatnego, t. 8, red. ]. Panowicz-Lipska, Warszawa 2004,
2011, monografia i artykuly na temat najmu lokali, studium dotyczace leasingu.
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kresu znalazly wyraz w tekscie proponowanych regulacji. Nowe rozwiazania
zostaly tez wprowadzone z inicjatywy czlonkéw zespotu - przedstawicieli na-
uki prawa cywilnego oraz prawa rolnego. Zapewne uczestnicy konferencji za-
uwaza w niektérych miejscach projektu urzeczywistnienie swoich koncepcji
de lege ferenda - jest oczywiste, ze dorobek pisSmiennictwa ma zawsze w pracach
legislacyjnych ogromne znaczenie.

Projekt stanowi rezultat pracy zespotowej i fakt, ze bratam udziat w jego
tworzeniu, upowaznia mnie, jak sadze, do zaprezentowania zawartych w nim
unormowan. Zwrdce uwage na wazniejsze, w mojej ocenie, nowe konstrukcje
prawne, w kontekscie wspolczesnie obowiazujacych w Polsce regulacji. Nie in-
formuje, kto konkretnie w gléwnej mierze przyczynit sie do danego rozwiaza-
nia, czyniac jednak wyjatek, gdy byt to prof. Radwanski.

II. Projekt realizuje ogdlna koncepcje Komisji Kodyfikacyjnej Prawa Cy-
wilnego, w mysl ktérej w strukturze nowego Kodeksu cywilnego, w tzw. cze-
Sci szczeg6lowej ksiegi poswieconej zobowigzaniom, nalezy wyodrebnié¢ grupe
umow dotyczacych korzystania z cudzych rzeczy lub praw i przyja¢ dla tych
umow pewne wspdlne przepisy (co pozwoli uniknaé powtdrzen, odestan, prob-
leméw zwigzanych z ,,odpowiednim” stosowaniem przepiséw regulujacych
dang umowe do innej), a nastepnie unormowaé wchodzace w gre typy umow,
obejmujacych obowiazek oddania innej osobie - odptatnie albo nieodptatnie -
rzeczy lub prawa do czasowego uzywania. Juz wczeéniej zostaly wymienione
umowy, o ktérych projekt wyraznie stanowi. W jego uzasadnieniu znajduje si¢
wyjasnienie, dlaczego pomija sie w szczegodlnosci timesharing, umowe o licen-
cje 1 know-how.

Samo stworzenie wspomnianego zestawu wsp6lnych przepiséw stanowi
legislacyjna nowos$¢, natomiast cecha ta w réznym stopniu znamionuje posta-
nowienia z tego zakresu. Na ogét uwzgledniajg one unormowania juz przyje-
te dla poszczegdlnych typéw umodw, a to oznacza likwidacje powtérzen badz
upowszechnienie jakiego$ rozwigzania w odniesieniu do grupy uméw. Do za-
gadnien wspdlnych - po objasnieniu pojecia umowy o korzystanie z cudzej
rzeczy lub prawa® - projektodawcy zaliczyli: okreslenie sposobu korzystania,
przyznanie korzystajacemu ochrony bezwzglednej, kwestie roszczeri os6b trze-
cich kierowanych do korzystajacego, zasade solidarnej odpowiedzialnosci oséb
wspolkorzystajacych, kwestie zniszczenia przedmiotu, za ktéry dajacy do ko-
rzystania nie odpowiada, okreslenie sytuacji podmiotéw, gdy korzystajacy od-
daje przedmiot umowy do korzystania innej osobie, zasade zwrotu przedmiotu
korzystania w stanie niepogorszonym, przedawnienie roszczen w stosunkach
miedzy dajacym do korzystania a korzystajacym.

Mozna zauwazy¢, ze uogdlnieniu maja podlegaé zwtaszcza okreslone kon-
strukcje prawne przewidziane w kodeksowej regulacji najmu, ktérych zastoso-

3 Oto dotyczace tego pojecia przepisy projektu: ,§ 1. Tytul niniejszy reguluje umowy, w kto6-
rych dajacy do korzystania zobowiazuje sie oddac korzystajacemu rzecz lub prawo do korzystania
przez czas oznaczony albo nieoznaczony. § 2. Korzystanie moze by¢ odptatne albo nieodplatne;
jezeli jest odptatne, korzystajacy speinia $wiadczenie w pienigdzu, chyba ze w umowie postano-
wiono inaczej. § 3. Czynsz jest $wiadczony okresowo, jednakze w umowie zawartej na czas ozna-
czony mozna postanowic, ze ma by¢ swiadczony jednorazowo”.



Nowe konstrukgje w projekcie przepisow o umowach dotyczacych korzystania z cudzych rzeczy. ..

wanie do innych typéw uméw, uwzglednianych takze w projekcie, jest na grun-
cie obowigzujacych przepiséow tylko ,,odpowiednie” (por. art. 694 i 709" k.c.).
Wywotuje to niepewnosé co do zakresu odestania i do rozstrzygnieé¢ sado-
wych. W szczegdlnosci znane sa kontrowersje i rozbiezne poglady orzecznic-
twa w sprawie stosowania do poddzierzawy przepisu art. 668 § 2 k.c. o roz-
wigzaniu ex lege podnajmu najpézniej z chwilg zakoniczenia stosunku najmu®.
Proponowana regulacja ma usunaé niejasnosci w tym wzgledzie. W projekcie
wskazuje sie wyraznie, ze stosunek umowny miedzy korzystajacym a osoba
trzecia (dotyczy to np. podnajmu, poddzierzawy, uzyczenia) gasnie najpdzniej
z chwila zakoriczenia stosunku prawnego, ktérego stronami sa dajacy do ko-
rzystania i korzystajacy (np. najmu, dzierzawy).

Wsréd wspélnych przepiséw dla wyrdznionej grupy uméw zwraca uwa-
ge postanowienie zapewniajace korzystajacemu ochrone bezwzgledna. Projekt
przewiduje mianowicie, ze: ,Po wydaniu przedmiotu umowy korzystajacemu,
do ochrony jego prawa do korzystania z tego przedmiotu stosuje sie odpowied-
nio przepisy o ochronie wlasnosci”. Jest to nawigzanie do koncepcji wyrazonej
w art. 690 k.c, wedtug ktérego na podstawie stosowanych odpowiednio prze-
piséw o ochronie wtasnosci jest chronione prawo najemcy do uzywania lokalu,
a takze do jej rozwiniecia w art. 19 ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn. Dz.U. z 2014 r., poz. 150 ze zm.), ktéry taka ochrone przyznaje prawom loka-
tora do uzywania lokalu, co dotyczy oséb uzywajacych lokali na podstawie in-
nych tytuléw prawnych niz prawo wilasnosci - nie tylko najmu, lecz np. uzyczenia,
z tym ze ochrona odnosi sig tylko do uzywania lokali objetych regulacja ustawy.

W obowigzujacym stanie prawnym wylacznie okreslone w przywotanych
przepisach prawa do uzywania lokalu korzystaja z ochrony petytoryjnej, a to
nie tylko w ocenie twércéw projektu jest niewystarczajace. Projekt czyni zadosé
stusznym postulatom doktryny co do stosowania przepiséw o ochronie wtas-
noséci do ochrony praw dzierzawcy®. Na tym jednak nie poprzestaje, odnoszac
koncepcje ochrony petytoryjnej do wszystkich typéw umoéw z zakresu jego re-
gulacji. Z kolei, w odréznieniu od pierwowzoru, ochrona ta jest wedtug projektu
ograniczona do sytuacji, gdy przedmiot umowy zostat wydany korzystajacemu,
przejat on zatem wladanie nad rzecza i tym samym ujawnit swoje do niej prawo.

Nalezy odnotowad, ze ta przestanka ochrony znalazta sie¢ w projekcie pod
wplywem argumentacji prof. Radwanskiego, ktéry ,,od$wiezyt” swoja propo-
zycje z 1961 r. dotyczaca ogloszonego w 1960 r. projektu Kodeksu cywilnego,
gdzie w art. 609 przyznano najemcy lokalu takg ochrone, jaka przystuguje wtas-
cicielowi®. Przepis ten zostal umieszczony w Kodeksie cywilnym z 1964 r. jako
art. 690 - bez sugerowanej przez Profesora poprawki, uzalezniajacej bezwzgled-

* Zawylaczeniem jego zastosowania opowiedziat sie Sad Najwyzszy np. w wyrokach z 7 li-
stopada 1997 r., Il CKN 249/97, OSN 1998, nr 3, poz. 53,1 z 20 lipca 2006 r., V CSK 200/06, OSN 2007,
nr 4, poz. 61.

5 Zob. A. Lichorowicz, w: System Prawa Prywatnego, t. 8, red. ]. Panowicz-Lipska, Warsza-
wa 2011, s. 208; A. Suchon, Prawna ochrona trwatosci gospodarowania na dzierzawionych gruntach rol-
nych, Poznan 2006, s. 95 i 264-265.

¢ Z. Radwaniski, Najem mieszkar w Swietle publicznej gospodarki lokalami, Warszawa 1961, s. 217.
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W ksigzce przedstawiono zagadnienia dotyczace niemal wszystkich dziatow
zobowigzan, w tym réwniez z pogranicza prawa rzeczowego oraz prywatnego
miedzynarodowego. Wiele rozwigzan zaproponowanych przez autoréw, z uwagi
na ich nowatorski charakter, stanowi cenny wktad w rozwéj prawa cywilnego.
Artykuty zawieraja dorobek badawczy, ktéry moze w najblizszym czasie ksztat-
towac praktyke stosowania prawa cywilnego.

Publikacja obejmuje zbior referatow wygtoszonych lub przygotowanych
w zwigzku z V Ogélnopolskim Zjazdem Cywilistéw, zorganizowanym przez
Katedre Prawa Cywilnego, Handlowego i Ubezpieczeniowego Wydziatu Pra-
wa i Administracji Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu w dniach
26-27 wrzesnia 2014 r. Zawiera ona rowniez wystapienia poswiecone pamigci
wybitnego cywilisty, Profesora Zbigniewa Radwanskiego. Opracowanie jest
znaczacym osiggnieciem swietnych cywilistow, ktérzy w piecdziesieciolecie
uchwalenia kodeksu cywilnego i dziesieciolecie podjecia pierwszych prac nad
nowym kodeksem cywilnym zabrali gtos w dyskusji nad potrzeba nadania
nowego ksztattu polskiemu prawu zobowigzan.

Ksigzka jest przeznaczona dla wszystkich, ktérym bliska jest problematy-
ka prawa cywilnego, a zwtaszcza wspotczesne problemy prawa zobowigzan.
Szczegolnie wiec mozna polecic te publikacje teoretykom prawa, a takze sze-
rokiemu gronu praktykow, gtéwnie sedziom, adwokatom, radcom prawnym
i notariuszom.
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