Wstep

1. Uwagi wprowadzajace

Przedmiotem rozwazan niniejszej pracy bedzie instytucja zadatku
w obowigzujacym porzadku prawnym. Wybodr tematu uzasadniony jest
zaréwno czestym wykorzystywaniem tej instytucji w praktyce obrotu go-
spodarczego, jak rowniez faktem, Ze mimo iz pozornie jasna, zwiezla re-
gulacja ustawowa wydaje sie nie budzi¢ jakichkolwiek watpliwosci inter-
pretacyjnych, w wypowiedziach przedstawicieli doktryny cywilistycznej
i w orzecznictwie sygnalizowane sa liczne problemy. W konsekwencji wy-
razane sg takze rozbiezne poglady dotyczace tak samej instytucji zadatku,
w kontekscie ogélnych regut odpowiedzialnosci kontraktowej, jak i relacji
zachodzacych pomiedzy nig a innymi dodatkowymi zastrzezeniami umow-
nymi i instytucjami prawnymi o pokrewnym charakterze. Spory budzi
zwlaszcza relacja zachodzaca pomiedzy roszczeniem wynikajacym z prze-
pisu art. 394 k.c. a roszczeniem opartym na art. 471 i n. k.c., kwestia rodza-
ju przedmiotu mogacego zosta¢ wreczonym tytulem zadatku na gruncie
regulacji ustawowej, interpretacji zwrotu ,suma dwukrotnie wyzsza”, gdy
przedmiotu zadatku nie stanowila suma pieniezna, jak réwniez zwrotu
,przy zawarciu umowy” wyznaczajacego zakres zastosowania reguly in-
terpretacyjnej z art. 394 k.c. Rozbieznosci pogladow dotycza takze kwestii
skutkéw prawnych wynikajacych z wreczenia sumy pienieznej lub rzeczy
tytulem zadatku, a mianowicie tego, czy uzasadnione jest przyjecie konse-
kwencji rzeczowych, czy tez wylacznie obligacyjnych. Obecnie mozna sie
takze zastanawia¢ nad rola zwyczajow traktowanych jako czynnik wply-
wajacy na okreslenie znaczenia prawnego ustanowienia instytucji zadat-
ku. Zaréwno te, jak i inne problemy praktyczne, pojawiajace si¢ na tle art.
394 k.c., stanowi¢ beda przedmiot analizy. Podjeta zostanie takze préba
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ogodlnej oceny regulacji ustawowej dotyczacej instytucji zadatku oraz jej
efektywnosci.

2. Pojecie instytucji prawnej

Przed podjeciem analizy zagadnienia, stanowigcego przedmiot pra-
cy, niezbedne jest poczynienie kilku uwag natury terminologicznej oraz
okreslenie metody badawczej, jaka zostanie w niej wykorzystana. Pro-
wadzone rozwazania koncentrowa¢ sie beda na pojeciu, ktére — zgod-
nie z rozréznieniem zaproponowanym przez E Longchampsa — stanowi
,pojecie — przedmiot”, innymi stowy przedmiot badania’. W badaniach
dotyczacych jakiejkolwiek materii badacz postuguje sie¢ ponadto pew-
nym zespolem poje¢, wyksztalconym w tradycji nauki prawniczej, stu-
zacym do poznania prawa ijego opisu, pojeciami bedacymi narzedzia-
mi poznania prawa, inaczej ,pojeciami — narzedziami”’. Uporzadkowa-
ny zespol pojec tej ostatniej kategorii stanowi wykorzystywany w pracy
model pojeciowy.

Zdefiniowania wymaga przede wszystkim pojecie ,instytucji praw-
nej”. Zwrot ten czesto wykorzystywany jest w pracach prawniczych, na-
tomiast stosunkowo rzadko precyzowane jest znaczenie, w jakim jest on
uzywany, co niewatpliwie sprzyja uelastycznieniu jego stosowania, lecz po-
zbawia¢ moze wywody wymaganej precyzji. Teoretycy prawa wyr6zniaja
trzy znaczenia, w jakich wystepuje to pojecie. W podstawowym znacze-
niu ,instytucja prawna” oznacza zwykle pewien zesp6t norm prawnych,
z okre$lonych wzgledéw wydzielony w odrebna cato$¢’. Jednym z moty-
wow takiego wyodrebnienia moze by¢ fakt, ze normy te maja zmierzaé
do realizacji okreslonego stanu rzeczy, zamierzonego celu’. Wyrézniane sa
takze pochodne znaczenia zwrotu ,instytucja prawna”. Jego funkcjonal-
ne pojmowanie zaklada, ze chodzi o zesp6t dzialan wyznaczanych przez

' E Longchamps, Uwagi o uzywaniu pojec w naukach prawnych, Zeszyty Naukowe Uniwersy-
tetu Wroclawskiego 1960, Seria A, Nr 27, Prawo VII,s. 11in.

® F Longchamps, op. cit.,s. 11in.

® Z. Ziembinski, Szkice z metodologii szczegdlowych nauk prawnych, Warszawa-Poznan 1983,
s. 88 in.; J. Wroblewski (w:) Polski stownik prawniczy. Hasta podstawowe, Warszawa 1969, s. 21 — cyt.
za: Z. Ziembinski, op. cit., s. 88; tenze, Problemy metodologiczne badania instytucji prawno-ustrojowych,
Problemy Rad Narodowych 1973, nr 25, s. 11in.

* Z. Ziembinski, op. cit., s. 88.
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okreslony zesp6t norm prawnych’. Natomiast zgodnie z personalnym uje-
ciem ,instytucji prawnej”, traktuje sie ja jako zesp6t oséb dzialajacych sto-
sownie do wskazaf badZ na podstawie upowaznief zawartych w okreslo-
nym zespole norm prawnych’. Z uwagi na specyfike tematu, stanowiacego
przedmiot niniejszej pracy, personalne traktowanie ,instytucji prawnej”
jest nieprzydatne. Pojecie to stosowane bedzie w znaczeniu przedstawio-
nym jako pierwsze, z czym wiazac¢ sie bedzie $ciste rozr6znienie przepro-
wadzone pomiedzy instytucja zadatku a funkcjami, jaki pelni¢ moze za-
réwno ona sama, jak i jej przedmiot, przy rownoczesnej probie sprecyzo-
wania pojecia ,funkgji”.

Twierdzi sig, ze wyodrebnianie poszczeg6lnych instytucji prawnych,
charakterystyczne dla szczegdlowych nauk prawnych, wynika w gléwnej
mierze z zastanej tradycji, a ponadto moze stuzy¢ celom dydaktycznym’.
Nalezy jednak zauwazy¢, ze brak precyzji rozwazan poszczegélnych au-
toréw niekiedy moze prowadzi¢ do watpliwosci w zakresie interpretacji
wyrazanych przez nich pogladow. Jest to szczegélnie widoczne na przy-
ktadzie zadatku, zdarza si¢ bowiem operowanie tym pojeciem w obrebie
jednej wypowiedzi zarowno w znaczeniu instytucji prawnej, jak i jej przed-
miotu, w §lad za brakiem przeprowadzenia przez ustawodawce wyraznego
rozgraniczenia tych dwéch kwestii. Czasami nie do$¢ jasno wyodrebnia sie
takze w wypowiedziach dotyczacych funkcji: czy pelni¢ je moze instytu-
cja zadatku, czy tez suma pieniezna lub rzecz wreczona jego tytultem. Za-
chowanie precyzji terminologicznej powinno wiec takze sprzyja¢ cistoéci
wypowiedzi, eliminujac ewentualne watpliwosci w kwestii wyrazanych
pogladéw, natomiast walor dydaktyczny nalezy oceni¢ jako posiadajacy
drugorzedne znaczenie.

Wyodrebnienie instytucji prawnej zwykle dokonywane jest na pod-
stawie tekstow obowiazujacych aktow prawnych’. Ze wzgledu na fakt, ze
nie jest to niezbedne, mozliwe bedzie poréwnanie instytucji zadatku do
innych, w tym réwniez tych nieuregulowanych ustawowo. Zabieg taki

® Cz. Znamierowski, Prolegomena do nauki o paristwie, Poznan 1947 / 1948, s. 47 in.; Z. Ziem-
binski, op. cit., s. 88.

°7. Wréblewski, op. cit., s. 21in. - cyt. za: Z. Ziembinski, op. cit., s. 88; tenze, Problemy metodo-
logiczne badania instytucji prawno-ustrojowych, s. 12; Z. Ziembinski, op. cit., s. 88.

7 7. Ziembiniski, op. cit., s. 881n.

¥ Z. Ziembinski, op. cit., s. 89. Niekiedy dla mozliwoéci wyodrebnienia okreslonej instytu-
cji wymaga sie jej ustawowego uregulowania. Tak, zdaje sie: S. Sikorski, Zawarcie umowy w drodze
przetargu w formie szczegdlnej pod rygorem ad solemnitatem po nowelizacji kodeksu cywilnego, Pr. Spétek
2003, nr 10, s. 38.
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wydaje sie wartosciowy zaréwno ze wzgledu na mozliwos¢ podkreslenia
podobienstw, jak i réznic konstrukcyjnych oraz na potrzeby praktyki bo-
rykajacej sie niekiedy z problemami dotyczacymi odréznienia, jaka insty-
tucja prawna zostala wykorzystana w konkretnej sytuacji. W przypadku
instytucji zadatku wskazanie zespotu przepiséw, z ktérych wynikaja nor-
my prawne odnoszace sie do niej, jest zabiegiem banalnie prostym. Usta-
wodawca poswiecit jej bowiem wylacznie art. 394 k.c., stosujac regulacje
bardziej syntetyczng od tej, ktéra istniala w kodeksie zobowiazan. Normy
prawne wyprowadzone z tych przepiséw beda stanowic¢ przedmiot szcze-
golowych rozwazan w poszczegdlnych rozdziatach pracy.

3. Rozro6znienie instytucji prawnej zadatku
ijej przedmiotu

Na gruncie art. 74 k.z. R. Longchamps de Berier wyréznial zadatek
W szerszym znaczeniu, rozumiany jako sume pieniezng lub rzecz, dang
przez jedna ze stron przy zawarciu umowy, przed wykonaniem przez nig
$wiadczenia w caloéci oraz zadatek w $ciélejszym, technicznym znaczeniu,
traktowany — w braku odmiennego postanowienia umownego lub zwy-
czaju — jako surogat odszkodowania w przypadku niewykonania umowy’.
Konieczno$¢ rozrézniania dwdch znaczen, w ktérych moze uzywane by¢
okreslenie ,zadatek” pozostaje aktualna rowniez na gruncie art. 394 k.c. Po-
prawniejsze jest postugiwanie si¢ terminem ,zadatek” wylacznie dla ozna-
czenia dodatkowego zastrzezenia umownego, wywolujacego skutki prze-
widziane przez ustawodawce (zadatek sensu stricto)", przy réwnoczesnym

’ R. Longchamps de Berier, Polskie prawo cywilne. Zobowigzania, Poznan 1999, s. 177; tenze,
Czynnosci prawne (odbitka z Encyklopedii prawa prywatnego), s. 34in.

' P Machnikowski (w:) red. E. Gniewek, Kodeks cywilny. Komentarz do Artykutéw 1-534, t.1,
Warszawa 2004, s. 959; W. Popiolek (w:) red. K. Pietrzykowski, Kodeks cywilny. Komentarz do Arty-
kutow 1-449", t. 1, Warszawa 2005, s. 1045; A. Rembielinski (w:) red. J. Winiarz, Kodeks cywilny z ko-
mentarzem, t. I, Warszawa 1989, s. 364; Z. Radwanski (w:) red. Z. Radwanski, System prawa cywilnego.
Prawo zobowigzati — cz¢s¢ ogdlna, t. 111, cz. 1, Wroctaw-Warszawa-Krakéw-Gdansk-£6dz 1981, s. 459;
W. Czachorski, Zarys prawa zobowigzari. Czgs¢ ogdlna, Warszawa 1963, s. 171; tenze, Prawo zobowigzari
w zarysie, Warszawa 1967, s. 214; W. Czachérski, A. Brzozowski, M. Safjan, E. Skowronska-Bocian,
Zobowigzania. Zarys wykladu, Warszawa 2004, s. 186 in.; M. Wrzolek-Romanczuk, Umowa przed-
wstepna, Warszawa 1998, s. 47; B. Czech (w:) H. Ciepla, B. Czech, S. Dabrowski, T Dominczyk,
H. Pietrzkowski, Z. Strus, M. Sychowicz, A. Wypiorkiewicz, Kodeks cywilny. Praktyczny Komentarz
z orzecznictwem, art. 353-1088, t. II, Warszawa 2005, s. 112; J. Rajski, W. Kocot, K. Zaradkiewicz, Prawo
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okreslaniu sumy pienieznej lub rzeczy wreczanej tytulem zadatku mianem
jego przedmiotu (zadatek sensu largo, w znaczeniu potocznym)". Jedynie
E Blahuta okresla pieniadze lub rzeczy zamienne wreczone tytutem zadatku
jako zadatek w sensie $cistym®. Zdarza sie jednak niedostrzeganie réznicy
miedzy zadatkiem traktowanym jako instytucja prawna a jego przedmio-
tem"”. Twierdzi sie, ze postugiwanie sie okresleniem ,zadatek” dla oznaczenia
postanowienia umownego o skutkach wyznaczonych w art. 394 k.c., ktére-
go desygnat stanowi suma pieniezna lub rzecz, jest przy tym typowe dla
jezyka prawniczego". Takie ujecie stanowi podstawe wyrdznienia trzeciego
znaczenia okre$lenia, o ktérym mowa, a mianowicie zadatku rozumianego
jako dodatkowe zastrzezenie umowne. Wydaje si¢ jednak, ze nagminne jest
utoZsamianie instytucji prawnej, ktérej zastosowanie wynika z postanowie-

o kontraktach w obrocie gospodarczym, Warszawa 2002, s. 176; D. Szostek, Zadatek w umowach zawiera-
nych w postaci elektronicznej (w:) red. L. Ogiegto, W. Popiolek, M. Szpunar, Rozprawy prawnicze. Ksigga
pamigtkowa Profesora Maksymiliana Pazdana, Krakow 2005, s. 1408; A. Olejniczak, Uwagi o zastrzeganiu
zadatku w umowach przygotowujgeych zawarcie umdw zasadniczych (w:) red. L. Ogieglo, W. Popiolek,
M. Szpunar, Rozprawy prawnicze. Ksigga pamigtkowa Profesora Maksymiliana Pazdana, Krakéw 2005,
s. 1241; tenze (w:) red. E. Letowska, System Prawa Prywatnego. Prawo zobowigzasi — czgs¢ ogdlna, t. 5,
Warszawa 2006, s. 911 in.; G. Tracz, E Zoll, Przewlaszczenie na zabezpieczenie. Praktyka, konstrukcja,
dopuszczalnosé, przedmiot, Krakow 1996, s. 81.

7. Radwanski, op. cit., s. 459; A. Rembielinski, op. cit., s. 364; P Machnikowski, op. cit., s. 959;
W. Czachérski, Zarys..., s. 170 i n.; tenze, Prawo zobowigzar w zarysie, s. 214; W. Czachérski, A. Brzo-
zowski, M. Safjan, E.Skowronska-Bocian, op. cit., s.186; M. Wrzolek-Romanczuk, op. cit., s.47;
A. Bieranowski, Glosa do wyroku Sadu Najwyzszego z 15 pazdziernika 1999 ., Il CKN 366/98,
Rejent 2000, nr 10, s. 102; B. Czech, op. cit., s. 112; D. Szostek, op. cit., s. 1416; A. Olejniczak, Uwagi
o zastrzeganiu zadatku..., s. 1240 in.; tenze (w:) System Prawa Prywatnego, t. 5, 911; G. Tracz, E Zoll,
op. cit., s. 81.

" E Blahuta (w:) red. J. Ignatowicz, Kodeks cywilny. Komentarz, Ksigga trzecia — zobowigzania,
t. 2, Warszawa 1972, s. 938 i n. Zobacz réwniez P, Drapala, Glosa do wyroku SN z 13 lutego 2002 1.,
IV CKN 672/00, PiP 2003, z. 10, s. 123.

B R Zoll, Prawo cywilne w zarysie, Warszawa-Krakoéw 1916, s. 127; J. Basseches, I. Korkis,
Kodeks zobowigzafi. Przepisy wprowadzajgce kodeks zobowigzan, Lwéw 1934, s. 34; . Skapski (w:) red.
S. Grzybowski, Prawo cywilne, Warszawa 1981, s. 219; J. Naworski, Glosa do orzeczenia GKA z 29
wrze$nia 1987 r., DO-4449/87, OSP 1990, z. 4, poz. 197, s. 443; A. Rembieliniski, op. cit., s. 367; J. Jacy-
szyn, Zadatek wzmacnia umowe, Rzeczposp. z 9 lutego 1996 ., nr 34, Prawo co dnia, s. 16; K. Falkie-
wicz, M. Wawrykiewicz, Kara umowna w obrocie gospodarczym, Warszawa 2001, s. 56; P Drapala (w:)
red. E. Letowska, System Prawa Prywatnego. Prawo zobowigzan — czgs¢ ogdlna, t. 5, Warszawa 2006,
s. 955; J. Jastrzebski, Kara umowna, Krakow 2006, s. 93; A. Wojcik, Zawarcie umowy w drodze przetargu,
Krakéw 2000, s. 81; M. Malota, Charakter wadium w prawie polskim, Przeglad Prawniczy Uniwersy-
tetu Warszawskiego 2004, nr 1, s. 85. Tak réwniez: A. Kunicki, Umowne prawo odstgpienia. Studjum
z zakresu polskiego prawa obligacyjnego, Lwéw 1939, s. 11; K. Kolaficzyk, Prawo rzymskie, Warszawa
1999, s. 385.

! P Machnikowski, op. cit., s. 959; Z. Radwanski, op. cit., s. 459; A. Olejniczak, Uwagi o zastrze-
ganiu zadatku..., s. 1241; tenze (w:) System Prawa Prywatnego, t. 5, s. 911.
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nia umownego z jej przedmiotem, poprzez okreslanie ich obu mianem ,za-
datku”. W ponizszych rozwazaniach okreslenie ,zadatek” uzywane bedzie
w znaczeniu instytucji prawnej, z jakiej — stosownie do swej woli — moga
skorzystac strony, natomiast suma pieni¢zna lub rzeczy wreczane przy za-
warciu umowy badz opierajac sie na swobodzie umow, w innym momencie,
okre$lane beda mianem ,przedmiotu zadatku” lub jego kwoty.

4. Charakter analizy

W rozwazaniach poswieconych instytucji zadatku podstawowe zna-
czenie bedzie miala analiza formalna stanowiaca niejako punkt wyjécia
dla mozliwosci oceny owej instytucji z punktu widzenia funkcjonalnego.
Analiza formalna - polegajaca na zgrupowaniu i uporzagdkowaniu obowig-
zujacych w danym systemie prawnym norm w taki sposéb, by tworzylty
spojng wewnetrznie caloé¢ dotyczaca okreslonej materii bez wzgledu na
to, czy wydzielona w ten sposob instytucja bedzie funkcjonalnie przydatna
dla osiagania jakich$ zatozonych celow” - zostanie przeprowadzona przy
pomocniczym wykorzystaniu norm prawnych wynikajacych z przepisow
obowiazujacych w poprzednim stanie prawnym oraz, w bardzo ograniczo-
nym zakresie, przy odwolaniu sie do regulacji obcych systeméw prawnych.
Celem pomocniczego siegniecia do tych uregulowan bedzie zyskanie do-
datkowej argumentacji w prowadzonych rozwazaniach, jak réwniez, gdy
chodzi o positkowanie sie tekstem kodeksu zobowiazan, nie tylko skorzy-
stanie z dorobku doktryny i orzecznictwa wyksztalconego na gruncie po-
przedniego stanu prawnego — dla opisu niezmienionych elementéw kon-
strukcji zadatku — ale takze wskazanie zmian konstrukcyjnych przeprowa-
dzonych przez ustawodawce w zakresie instytucji, o ktérej mowa.

Z przepisu art. 394 k.c., opierajac si¢ na jezykowych dyrektywach
wykladni, wyinterpretowany zostanie pewien zesp6l norm postepowania,
ktorego zastosowanie aktualizuje si¢ w braku odmiennej umowy stron czy
tez zwyczaju, zgodnie z dyspozytywnym charakterem reguly interpreta-
cyjnej wyrazonej w owym przepisie. Wszelkiego rodzaju wieloznacznosci
jezykowe zostana skorygowane na podstawie funkcjonalnych dyrektyw
wykladni, tak by wyinterpretowane normy postepowania mogty uzyskac¢
najlepsze uzasadnienie aksjologiczne w zaktadanym systemie wartosci.

1 Z. Ziembiniski, op. cit., 5. 95.
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Dalszym etapem rozwazan bedzie analiza okreslajaca stosunek insty-
tucji zadatku do innych, pokrewnych jej instytucji obowiazujacego syste-
mu, réwniez przy zastosowaniu metody formalnej. Bedzie to stanowic nie-
jako podstawe dla mozliwoéci wyciagniecia pewnych wnioskéw, opierajac
sie na analizie funkcjonalnej dokonywanej z perspektywy dziatania danej
instytucji w okre$lonych warunkach spolecznych. Zostanie podjeta préba
poréwnania faktycznie spetnianych przez instytucje zadatku funkdji z ro-
lami, jakie mozna jej przypisywac oraz zbadania powigzan zachodzacych
pomiedzy nimi a funkcjami innych instytucji prawnych. Jednak z uwagi na
fakt, ze zrekonstruowanie norm danej instytucji prawnej w sposéb niebu-
dzacy watpliwosci nie pozwala na rozstrzygniecie, czy dana instytucja sta-
nowi narzedzie sprzyjajace sprawnemu osigganiu okreslonych celow, czy
cele te osiaga sie w spos6b ekonomiczny", ostatni rozdzial pracy stanowic
bedzie prébe oceny instytucji zadatku z perspektywy ekonomicznej analizy
prawa, przez poréwnanie ekonomicznej efektywnodci jej i kilku instytucji
pokrewnych. W konsekwencji podjeta zostanie préba oceny, czy instytu-
cja zadatku jest efektywna.

16 7. Ziembinski, op. cit., 5. 97.
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