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SLOWO
WSTEPNE

Oddajemy do Paristwa rak drugie wydanie kolejnej publikacji z serii Meritum. Odpowiadajac
na potrzeby Czytelnikow, przygotowalismy tom Nieruchomosci. Zagadnienia prawne i zarzqd.
Paristwa zainteresowanie ksigzka, ale tez istotne zmiany w przepisach spowodowaly, iz ko-
nieczne stalo sie jej uaktualnienie.

W obecnym stanie prawnym posiadanie nieruchomosci daje realng mozliwo$¢ korzystania
z niej na wlasne potrzeby, a takze osiagania zyskéw — pod warunkiem znajomosci regulacji
prawnych i prawidlowego nig zarzadzania. Pelnienie obowiazkéw zarzadcy nieruchomosci
oraz dotyczacych zarzadzania nimi stalo sie takze dla duzej grupy oséb profesja, ktéra wyma-
ga posiadania szerokiej, obejmujacej wiele dziedzin wiedzy. Ksigzka ta, bedgca oméwieniem
zagadnien prawnych zwigzanych z nieruchomosciami, jest adresowana zaréwno do wascicie-
li nieruchomosci, jak i do 0séb profesjonalnie zajmujacych sie zarzadem lub majacych zamiar
takq dziatalnos¢ podjac.

Zawartos¢ niniejszej publikacji w znacznej czesci i w poglebiony sposob odpowiada zagadnie-
niom wykladanym w ramach studiéw podyplomowych z zakresu zarzadzania nieruchomoscia-
mi, zatem bedzie ona potrzebna osobom chcacym takie studia ukoniczy¢. Z uwagi na zmiany
w przepisach regulujacych dojscie do zawodu zarzadcy (tzw. deregulacja) szczegdlnie istotne
staje sie posiadanie wiedzy, pozwalajacej prawidtowo wykonywaé czynnosci zarzadcy i sku-
tecznie konkurowaé na rynku z innymi podmiotami, zajmujacymi sie podobng dziatalnoscia.
Ksigzka przydatna bedzie takze osobom, ktére status zarzadcy juz osiagnely. Wobec zmienia-
jacego sie stanu prawnego, a takze wobec rozleglego obszaru zagadnien, z jakimi styka sie
zarzadca, niezbedne jest stale aktualizowanie posiadanych wiadomosci. Zwazywszy na zato-
Zenia serii Meritum — niniejsza publikacja daje takg mozliwos¢.

Wlasciciele lub wspétwlasciciele nieruchomosci moga posiasé lub usystematyzowac i ugrun-
towa¢ posiadang juz wiedze o tym, z jakimi sytuacjami prawnymi moga sie spotkac i jak za-
dbaé, by stan nieruchomos$ci — zaréwno pod wzgledem prawnym, jak i faktycznym — byl wia-
Sciwy.

W publikacji oméwiono podstawowe pojecia z tych dziedzin prawa, z ktérymi styka sie zarzad-
ca, a w sposéb poglebiony oméwiono zagadnienia zwigzane z wykonywaniem zarzadu.

Autorzy wykorzystali posiadang wiedze oraz swoje doswiadczenia dydaktyczne, praktyczne
i orzecznicze. Ksigzka nie zawiera wylacznie wywodow teoretycznych, lecz takze szereg wska-
z6wek, jak postapi¢ w konkretnej sytuacji, rowniez ilustrowanych bogato przykltadami — jest
zatem przydatnym poradnikiem.

Zamierzony cel publikacji autorzy i wydawca starali sie uzyskac poprzez:
— wyczerpujace ujecie omawianych zagadnieri;
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SEOWO WSTEPNE

— przejrzysty uklad tresci z podzialem na niewielkie zwiezle fragmenty;

— znajdujace sie na marginesach numery, zwracajace uwage na wazne pojecia;

— wyodrebnienie istotnych informacji poprzez zastosowanie ramek z hastem wazner,

— wzory uméw i pism do praktycznego zastosowania;

— podanie przykltadow, utatwiajacych zrozumienie trudnych zagadnien;

— wskazanie podstaw prawnych na poczatku, za$ cytowanego orzecznictwa i literatury
na koricu duzych jednostek tekstu, dotyczacych okreslonego zagadnienia;

— rozbudowany, szczeg6towy indeks rzeczowy;

— przyjazng szate graficzna.

Mamy nadzieje, ze ksigzka ta stanie sie dla Paristwa wazng i wykorzystywana w codziennej
pracy pomoca.

Warszawa, wrzesieri 2014 r.
Zespot redakcyjny
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1. Zrédta prawa

k.c. ustawa z 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 121 z pdzn.
zm.)

k.k. ustawa z 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny (Dz. U. Nr 88, poz. 553 z pézn. zm.)

k.p. ustawa z 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (tekst jedn.: Dz. U. z 1998 r. Nr 21, poz. 94
zpdzn.zm.)

k.p.a. ustawa z 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jedn.: Dz. U.
22013 r. poz. 267 z pézn. zm.)

k.p.c. ustawa z 17 listopada 1964 r. — Kodeks postepowania cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r.
poz. 101 z pézn. zm.)

k.p.w. ustawa z 24 sierpnia 2001 r. - Kodeks postepowania w sprawach o wykroczenia (tekst
jedn.:Dz.U.z 2013 r. poz. 395 z pdzn. zm.)

k.r.o. ustawa z 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekuriczy (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r.
poz. 788 z pézn.zm.)

k.s.h. ustawa z 15 wrzesnia 2000 r. — Kodeks spdtek handlowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1030 z pézn. zm.)

o.p. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 749
z pézn.zm.)

p.a.s.c. ustawa z 29 wrzesnia 1986 r. — Prawo o aktach stanu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z 2011 r.
Nr 212, poz. 1264 z pézn. zm.)

p.p.s.a. ustawa z 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi
(tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 270 z pézn. zm.)

pr. bank. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 1376 z p6zn.
zm.)

pr. bud. ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn.
zm.)

pr. energ. ustawa z 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 1059
zpdzn.zm.)

pr. not. ustawa z 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 164 z pozn.
zm.)

pr. spétdz. ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1443)

pr. wod. ustawa z 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (tekst jedn.: Dz. U.z 2012 r. poz. 145 z pdzn. zm.)

re.g.b. rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z 2 maja 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz. 454 z p6zn. zm.)
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rn.u.z. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 11 marca 2014 r. w sprawie nadawania
uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci (Dz. U. poz. 328)

rn.w.t.u. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836 z pdzn. zm.)

ro.c.z. rozporzadzenie Ministra Finanséw z 13 grudnia 2013 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej zarzadcy nieruchomosci (Dz. U. poz. 1616)

ro.t. rozporzadzenie Ministra Budownictwa z 28 czerwca 2006 r. w sprawie okreslania taryf,
wzoru wniosku o zatwierdzenie taryf oraz warunkéw rozliczen za zbiorowe zaopatrzenie
w wode i zbiorowe odprowadzanie $ciekéw (Dz. U. Nr 127, poz. 886)

rp.to.z. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z 10 lutego 2014 r. w sprawie
postepowania z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych
(Dz. U. poz. 266)

rz.c. rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. Nr 194,
poz. 1291)

u.c.p.g. ustawa z 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.:
Dz.U.z 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.)

u.d.i.p. ustawa z 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r.
poz. 782)

ud.m. ustawa z 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 .
poz. 966 z pézn. zm.)

uel ustawa z 10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (tekst jedn.:
Dz.U.z 2006 r. Nr 139, poz. 993 z pézn. zm.)

u.fw. ustawa z 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan
chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844 z pézn. zm.)

u.g.g. ustawa z 29 kwietnia 1985 r. 0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (tekst
jedn.: Dz. U.z 1991 r.Nr 30, poz. 127 z p6zn. zm.)

u.g.k. ustawa z 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jedn.: Dz. U.z 2011 r. Nr 45,
poz. 236)

u.g.n. ustawa z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 .
poz. 518 z pézn.zm.)

u.k.rs. ustawa z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1203 z p6zn. zm.)

u.k.s.c. ustawa z 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (tekst jedn.: Dz. U.
z2014r. poz. 1025)

ukw.h. ustawa z 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 707 z p6ézn. zm.)

u.0.b.d. ustawa z 27 lipca 2001 r. o ochronie baz danych (Dz. U. Nr 128, poz. 1402 z p6zn. zm.)

u.o.d.o. ustawa z 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 .
poz. 1182)

u.o.i.n. ustawa z 5 sierpnia 2010 r. o ochronie informacji niejawnych (Dz. U. Nr 182, poz. 1228)

u.o.p.l. ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 150)

u.p.d.of. ustawa z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (tekst jedn.: Dz. U.
22012 r. poz. 361 z pézn. zm.)

u.p.d.o.p. ustawa z 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0séb prawnych (tekst jedn.: Dz. U.
z2014r. poz. 851 z pézn. zm.)

u.p.ea. ustawa z 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji (tekst jedn.:
Dz.U.z2012r.poz. 1015 z pdzn. zm.)
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u.p.g.k. ustawa z 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (tekst jedn.: Dz. U.z 2010 r.
Nr 193, poz. 1287 z pézn.zm.)

u.p.o.l. ustawa z 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r.
poz. 849 z pézn. zm.)

u.p.s. ustawa z 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 r. poz. 182 z p6zn.
zm.)

u.p.tu. ustawa z 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jedn.: Dz. U.z 2011 r.Nr 177,
poz. 1054 z pdzn. zm.)

u.p.z.p. ustawa z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.:
Dz.U.z2012r. poz. 647 z p6zn.zm.)

u.rach. ustawa z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 330 z p6zn.
zm.)

u.s.d.g. ustawa z 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (tekst jedn.: Dz. U.z 2013 r.
poz. 672 z pézn.zm.)

u.s.m. ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r.
poz. 1222)

u.s.p. ustawa z 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 591
z pézn.zm.)

us.u.d.e. ustawa z 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (tekst jedn.: Dz. U.
22013 r. poz. 1422)

u.u.ig. ustawa z 9 kwietnia 2010 r. o udostepnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych
gospodarczych (tekst jedn.: Dz. U.z 2014 r. poz. 1015 z p6zn. zm.)

uw.l. ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn.: Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
z pédzn.zm.)

u.z.n.k. ustawa z 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (tekst jedn.: Dz. U.
22003 r. Nr 153, poz. 1503 z p6zn. zm.)

u.z.p.d. ustawa z 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku dochodowym od niektérych

przychodéw osigganych przez osoby fizyczne (Dz. U. Nr 144, poz. 930 z pézn. zm.)

2. Organy orzekajace

NSA Naczelny Sad Administracyjny
SA sad apelacyjny

SN Sad Najwyzszy

TK Trybunat Konstytucyjny

WSA wojewddzki sad administracyjny

3. Publikatory i czasopisma

Biul. SN Biuletyn Sadu Najwyzszego

Dz. U. Dziennik Ustaw

Dz. Urz. Dziennik Urzedowy

M.P. Monitor Polski

M. Praw. Monitor Prawniczy

NP Nowe Prawo

OSA Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych

OSNCP Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna, Pracy i Ubezpieczen Spotecznych
OospP Orzecznictwo Saddéw Polskich

OTK Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego

www.meritum-nieruchomosci.abc.com.pl 11



WYKAZ SKROTOW

OowsS Orzecznictwo w Sprawach Samorzadowych
PiP Panstwo i Prawo

PS Przeglad Sadowy

4.Inne

as.c. akt stanu cywilnego

orz. orzeczenie

post. postanowienie

rozp. rozporzadzenie

TBS towarzystwo budownictwa spotecznego
tekst jedn. tekst jednolity

uchw. uchwata

Wyr. wyrok

zarz. zarzadzenie

zpdzn.zm. |z pdzniejszymizmianami
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ROZDZIAt |

Podstawowe regulacje prawne

Barbara Baran, Joanna Cwik-Bieliriska, Liliana Kaltenbek,
Hanna Knysiak-Molczyk, Matgorzata £oboz

SPIS TRESCI
Prawo cywilne ... 2 Odsetki 39
Pod . e Wielos¢ dtuznikéw albo wierzycieli ........... 60
- O StaWOV\-IIe pojecia czescl ogoine) 3 Zr6dta ZODOWIGZAN w.cvvveseerseesssssessssssesssenes 63
prawa cywilnego ... B Uiensy 64
Prawo podmiotowe ... 3 P
Zasada swobody umow i jej
Stosunek cywilnoprawny . 4 . .

dmi . | . ograniczenia 65
Po ml(;ty stosunku cywilnoprawnego ..... . Wzorzec umowy .. 66
Osoby fizyczne - Zawarcie umowy .. 67
Oksok;y pr’awne o b % Konsumenci 71
;darI P?’n(sitwaja 0 (TS? a prawr: ..... b ..... e e e 72

° nos'c © czynnoscl prawnych osoby . Klauzula rebus sic stantibus . 75
prawnej c.  Wykonanie zobowigzan 76
Utomne 0S0bY Prawne ........oeceeeeeereeseenens 18 . o

Wykonanie zobowiazan - zasady
Przedmiot stosunku cywilnoprawnego .... 19 X
o 0 szczegGtowe 77
CZ’ern;JSCI pfawnelz. " - DEPOZYt SAOWY weveeureveseesensnessnerssenssneasssanne 78
Oswia fze'me Woll " ; . d. Odpowiedzialnos¢ kontraktowa ............... 79
Wady oswmdc'ze'n /O e — : Przestanki 79
RIS Ul Y & Odpowiedzialno$¢ za inne 0soby ............. 80
Przedstawicielstwo 30
Zwitoka 81
Przedawnienie roSzczen .......oceseeseeeseeenne 33
o . Kara umowna 82
Przedawnienie Niewykonanie uméw wzajemnych .......... 83
Termin zawity 37 .
p 38 e.  Czyny niedozwolone ........cceeecniecrscnnininns 84

FAWO IZECZOWE ...oucvvuncrurenmsensnssassessssssenes o Przestanki odpowiedzialnosci ... 84
R:

ze<fz.y i - Zasady odpowiedzialnosci ... 85
Czgsciskfadowe rzeczy ... Odpowiedzialno$¢ za czyn cudzy 87
Przynaleznosci 42 ’

Inne wypadki 88
Posiadanie i dzierzenie 43 )

. o ot - 5 f.  Bezpodstawne wzbogacenie ............coee 89
Wlasnos’c' i wspotwiasnos¢ < Przestanki 89
1 EBMEES Nienalezne $wiadczenie ......ocveeeeeeesseunne 92
Granice prawa WHasnosCi .......c.eeeeersecsanens 47 D. Prawo spadkowe ... 93
Ochrona prawa Wiasnosci ........cc.euecrsees 48 L .

) - ‘e a. Zagadnienia ogdlne ... 93
;Vszoiwfasnos.c " o = b. Powotanie do SPadku ........ccceeeeeeurerreeeenne 929

. ob on|qza.n|a ~0goine pojecia ... o c. Dziedziczenie ustawowe 100
?o. oww)za'nle - d. Dziedziczenie testamentowe 101

TSt Testament 102
Zasada nominalizmu i waloryzagji ............ 57




SPIS TRESCI

PODSTAWOWE REGULACJE PRAWNE

Powotanie spadkobiercy Kurator dla osoby niepetnosprawnej ....... 161
testamentowego ......cceeeeesensecsnnssssecssenns 103 Kurator dla dziecka poczetego .........c...... 162
e. Zapis testamentowy zwykty
i windykacyjny 108 3. Prawo administracyjne ... 163
f.  Polecenie testamentowe .......cveueiereunenns 110 A. Kompetencja organu administracji
g.  Wykonawca testamentu .........eceeeeeeseenenns 111 publicznej 164
LRZacioel iz a.  Wiasciwos¢ organu administracji
i. Przyjecie i odrzucenie spadku publicznej 165
lazbzyjscieliaciziceniszans b. Wytaczenie organu, pracownika organu,
WiINAYKACYJNEJO .euvvuerurmserernenserenssessenenans 115 cztonka organu kolegialnego .- 169
J. Stwierdzenie nabycia spadku B. Organy administracji publicznej
i stwierdzenie nabycia przedmiotu wydajace decyzje administracyjne
zapisu WindyKacyjnego ..........ceeeeeeseuserseenne 116 w sprawach indywidualnych . 171
k. Odpowiedzialnos¢ za dtugi spadkowe ..... 118 a. Organy administracji rzadowej 172
. Wspdlnos¢ majatku spadkowego do b. Organy jednostek samorzadu
chwili dziatu spadku ....eeeeeeeeereesernseneensenns 124 terytorialnego 178
th CrEEigpRele 127 c. Inne organy panstwowe iinne
m. Umowy dotyczace spadku ........eeueeeeeecs 128 podmioty wydajace decyzje w sprawach
. indywidualnych .....cevieceecincinnceniincinns 181
2. Elementy prawa rodzinnego
1 0ICKUNCZEZO e 131 4 Nieruchomosc ... 182
A. Zagéd?lenla wstepne —— 131 A. Zagadnienia WStEPNE ........ccoevrrveerrrreens 182
B. Ma’fz.erjst\{vo. Ustroje majatkowe B. Zasada superficies solo cedit .. 183
matzeriskie e Rodzaje nieruchomosci ... 184
a. Malzenskie ustroje majatkowe .. 139 a. Nieruchomo#é gruntowa 184
Wieppelmase melrianE 140 b. Nieruchomos¢ budynkowa ..........coeceeueeee 186
Zarzad majgtkiem osobistym maizonka .. 146 c. Nieruchomos¢ Iokalowa .........cceceeeereuvcunnnns 187
Zarzad majatkiem wspélnym matzonkéw 147 D. Czesci sktadowe i przynaleznosci
Umowna wspdlnos¢ majatkowa nieruchomocci 193
rozszerzona lub ograniczona w stosunku
do WspOINOSCi USLAWOWE] ..uveureenenenserneenee 150 5. Notariat 197
Rozdzielno$¢ majatkowa .......eceueeeeveerennes 151 .
b. Konkubinat 154 A. Zagadnienia WStepne ........ccoeceeee. 197
C. Opiekaikuratela.. 155 B. Statusiczynnosci notariusza .. 199
o Ele) 155 a. Status notariusza .. 199
b, Kuratela 156 b. Czynnosci notarialne 200
. L c. Akt notarialny 201
Kurator na gruncie przepiséw kodeksu
fliegs 157 d. Odmowa dokonania czynnosci
Kurator osoby nieobecngj .........eceeeeveunnae 158 notarialnej ; . ;82
O oy —— e. Wynagrodzenie Notariusza ...
z miejsca pobytu strony postepowania ... 159
14 www.meritum-nieruchomosci.abc.com.pl



System prawa to bardzo wiele norm, ktére musza by¢ pogrupowane i wewnetrznie uporzadko-
wane. Dla swobodnego poruszania sie w tym systemie trzeba posiada¢ przede wszystkim wie-
dze o tym, jak usystematyzowane sa przepisy i gdzie poszukiwac interesujacych dany podmiot
i dotyczacych go regulacji.

Przede wszystkim nalezy odrézniac pojecia prawo prywatne i prawo publiczne (podzial ten
jest wyczerpujacy; obejmuje cato$é norm prawa). Kryterium przedmiotowe, przyjmowane przy
wykorzystaniu definicji zaczerpnietych z prawa rzymskiego, pozwala na przyjecie, ze prawo
publiczne to normy wigZace sie z interesem ogdlnym, zas prawo prywatne to normy wiazace
sie z interesem indywidualnym, jednostkowym. Przy definiowaniu tego podziatu postugiwano
sie takze niejednokrotnie kryterium podmiotowym wskazujac, ze prawo publiczne to takie,
w ktérym jedna ze stron ma uprawnienia wladcze, za§ w prawie prywatnym dominujg sto-
sunki réwnorzednych podmiotéw. Stosowane w nauce kryteria nawzajem sie uzupelniaja,
zasadniczg dominantg przy dokonywaniu tego podziatu jest jednak wskazywany wyzej interes
0g6Iny lub indywidualny.

Inny wazny podziat dzieli normy prawne na prawo materialne i prawo formalne. Prawo mate-
rialne to zesp6t norm bezposrednio regulujacych stosunki pomiedzy podmiotami, ustanawia-
jacych obowiazki i prawa. Prawo formalne, zwane tez procesowym to zespét przepisow, regu-
lujacych postepowanie przed organami wymiaru sprawiedliwosci i organami administracji.
Dzieki prawu formalnemu mozna egzekwowa¢ normy prawa materialnego; dotyczy ono m.in.
wlasciwosci organéw, procedury przed tymi organami, mozliwosci odwolania sie od zapada-
jacych orzeczen.

Galaz prawa to uksztaltowany w toku historycznym zbiér norm prawnych, regulujacy dana
dziedzine Zycia. Najwazniejsze galezie prawa to prawo konstytucyjne, prawo cywilne, prawo
karne, prawo administracyjne. Z obszaru prawa cywilnego wyodrebnia sie takze prawo pracy
i prawo rodzinne.

Zrédtami powszechnie obowiazujacego prawa zgodnie z art. 87 Konstytucji RP sa:
Konstytucja, ustawy, ratyfikowane umowy miedzynarodowe oraz rozporzadzenia (obowigzuja
na obszarze calego kraju), zas na obszarze dzialania organdéw, ktére je ustanowily takze akty
prawa miejscowego (prawo to stanowia organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe or-
gany administracji rzadowej, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych w ustawie —
art. 94 Konstytucji RP). Wymienione akty prawne to tzw. prawo stanowione, tworzone przez
powotane do tego organy przy zastosowaniu odpowiednich procedur.

Oprdcz tego wplyw na ksztalt stosunkéw prawnych ma zwyczaj (powszechnie stosowana w da-
nym miejscu, srodowisku lub w danych stosunkach spolecznych praktyka postepowania),
ktory niejednokrotnie pomaga dokonaé wykladni o$wiadczenia woli lub jest Zrodlem skutkow
CZynnosci prawne;.

Takze orzecznictwo sadowe (szczegélnie orzeczenia Sadu Najwyzszego) wplywa na dokony-
wanie wykladni prawa, ksztaltuje praktyke sadéw i sprzyja jednolitej wyktadni przepiséw.
Wobec czlonkostwa Polski w Unii Europejskiej pamieta¢ nalezy o prawie wspélnotowym pier-
wotnym (zawartym w traktatach zalozycielskich) oraz wtérnym (stanowionym przez organy
wspdlnotowe i zawartym w ich rozporzadzeniach, dyrektywach i decyzjach).

wAzne! Obowiazuje zasada pierwszenistwa prawa wspélnotowego przed prawem krajowym
i jest to regula podstawowa prawa wspolnotowego. Nie zostala ona uregulowana w traktatach,
ale zostala stworzona w orzecznictwie Trybunatu Sprawiedliwosci.

Ponizej przedstawione zostang podstawowe pojecia i instytucje, uregulowane w obrebie po-
szczegOlnych gatezi prawa.
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2-3 PODSTAWOWE REGULACJE PRAWNE

1. Prawo cywilne

Podstawa prawna: ksiega | i Il k.c; k.r.o.

Definiowane jest ono jako galaZ prawa obejmujaca zesp6t norm prawnych, regulujacych sto-
sunki cywilnoprawne miedzy podmiotami prawa prywatnego czyli osobami fizycznymi, oso-
bami prawnymi oraz jednostkami organizacyjnymi niebedacymi osobami prawnymi, ktérym
ustawy przyznaly zdolno$¢ prawna, a takze sytuacje prawna osob i rzeczy jako podmiotéw
i przedmiotéw stosunkéw cywilnoprawnych oraz tresé stosunkéw prawnych, na ktorg sklada-
ja sie uprawnienia i obowigzki podmiotéw tych stosunkéw. Prawo cywilne jest zasadniczym
trzonem prawa prywatnego. Podstawowa cechg prawa cywilnego jest réwnorzedno$é podmio-
téw stosunkéw cywilnoprawnych, nie za$ podporzadkowanie jednego podmiotu prawa inne-
mu.

Zasadnicza wiekszo$¢ teoretykow prawa, dokonujac systematyki prawa cywilnego, opiera sie
na tzw. systemie pandektowym, stosowanym w legislacji niemieckiej. W ustawie z 23 kwiet-
nia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 121 z p6zn. zm.) znalazt
odbicie klasyczny podziat na:

— cze$¢ ogolng (przepisy wspélne dla catego prawa cywilnego),

— prawo rzeczowe,

— prawo zobowigzan,

— prawo spadkowe.

W polskim systemie prawnym — podobnie jak w innych paristwach europejskich — kodeksy
majg w systemie prawa stanowionego szczegdlng pozycje. W kodeksach zawarta jest kodyfi-
kacja danej galezi prawa. Zdefiniowane tam terminy i pojecia moga by¢ uzyte w innych usta-
wach, ale z uwagi na wage kodyfikacji maja takie samo znaczenie. Tak wiec k.c. definiuje wie-
le poje¢ prawnych, ktére pojawiaja sie takze w innych ustawach (np. pojecie osoby fizycznej,
zdolno$ci do czynnosci prawnych, przedawnienia itp.).

Kodeks cywilny nie jest jedynym aktem prawnym, zawierajagcym normy prawa cywilnego.
Obowigzuje wiele innych ustaw dotyczacych innych dziedzin prawa prywatnego, w tym pra-
wa cywilnego (np. prawo spéldzielcze, prawo wekslowe i czekowe, prawo autorskie, ustawa
o ksiegach wieczystych i hipotece). Takze prawo rodzinne, uwazane za jeden z dziatéw prawa
cywilnego, znalazlo swoja regulacje w osobnym akcie prawnym, jakim jest ustawa z 25 lu-
tego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 788
z pbdzn.zm.).

A. Podstawowe pojecia czesci ogdlnej prawa cywilnego

a. Prawo podmiotowe

Prawem podmiotowym jest sfera moznosci dzialania, ograniczona normami prawnymi
wprowadzonymi przez ustawodawce. Ta moznos$¢ postepowania stworzona jest dla realizacji
lub ochrony intereséw podmiotu. Jezeli prawo podmiotowe zostanie naruszone, przepisy za-
bezpieczaja mozliwos¢ jego ochrony i przywrécenia stanu zgodnego z prawem.
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1. PRAWO CYWILNE 4

wAzne! Prawo podmiotowe istnieje, chocby w danej chwili uprawniony nie podejmowat zad-
nych dziatan w celu jego realizacji.

Prawo podmiotowe moze by¢ zrealizowane w postaci:
— uprawnienia bezposredniego,

PRZYKLAD: Prawo wiasnosci, pozwalajgce wiascicielowi na samodzielne podejmowanie decyz;ji
o dobru, ktére do niego nalezy, przy jednoczesnym obowiazku innych podmiotéw poszano-
wania tego prawa.

— roszczenia (polegajacego na moznosci zZadania od konkretnej osoby okreslonego zachowa-
nia sie, przy czym zachowania te z gory sa okreslone trescig stosunku prawnego) lub

— uprawnienia ksztattujacego (mozliwos¢é doprowadzenia poprzez wlasne dziatanie upraw-
nionego do powstania, zmiany lub ustania stosunku prawnego, np. poprzez wypowie-
dzenie umowy, uchylenie sie od oSwiadczenia zlozonego pod wplywem bledu, przyjecie
oferty).

Prawa podmiotowe podlegaja klasyfikacji wedlug réznych kryteriéw. Dwa najwazniejsze

przedstawione sg ponizej.

Podziat wedtug kryterium interesu ekonomicznego uprawnionego to podziat na:

— prawa majatkowe, majace wymiar pieniezny (prawa rzeczowe, wierzytelnosci, prawa
spadkowe, prawa na dobrach niematerialnych o charakterze majatkowym),

— prawa niemajatkowe, niemajace wymiaru pienieznego i $cisle zwigzane z osobg upraw-
nionego (prawa osobiste, jak: wolnosé, czesé, zdrowie oraz prawa rodzinne niemajat-
kowe).

Podziat wedlug kryterium skutecznosci praw to podziat na:

— prawa bezwzgledne, skuteczne przeciwko kazdej osobie (erga omnes) i nakladajace na
wszystkich obowigzek nieprzeszkadzania uprawnionemu w korzystaniu z jego prawa (np.
prawa rzeczowe, prawa osobiste),

— prawa wzgledne, skuteczne pomiedzy stronami okreslonego stosunku cywilnoprawnego
(inter partes) — uprawnieniu konkretnej osoby odpowiada obowiazek innej osoby (np. wie-
rzytelnosci).

b. Stosunek cywilnoprawny

Stosunek prawny w doktrynie okreslany jest jako rodzaj stosunku spolecznego. Jest to rela-
cja (wezel prawny) miedzy co najmniej dwoma podmiotami, w ktérej to relacji jednej stronie
przystuguje prawo podmiotowe, a z nim sprzezony jest obowiazek drugiej strony. Stosunek
prawny nawiazany zostaje w efekcie zdarzenia prawnego, czyli zdarzenia o prawnej donio-
stosci, wywolujacego skutki w sferze praw i obowigzkéw podmiotéw bioracych w nim udziat.
Istotng jego cecha jest to, Ze stosunek prawny jest regulowany przez norme prawng (przepis),
sankcjonowang przez paristwo. Jego tres¢ moZze sie zmienia¢ — raz nawigzany stosunek praw-
ny moze ulega¢ przeksztalceniom wskutek kolejnych zdarzen, m.in. podejmowanych przez
podmioty tego stosunku czynnosci prawnych.
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