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Wprowadzenie

Stuzebnodci gruntowe, najstarsze prawa rzeczowe na rzeczy cudzej,
korzeniami siegajace co najmniej prawa rzymskiego, to klasyczna insty-
tucja cywilnego prawa rzeczowego. Wyjatkowos¢ tej instytucji wynika
nie tylko z jej starozytnosci, ale przede wszystkim z jej cech konstruk-
cyjnych, tresci oraz funkcji. Stuzebno$¢ gruntowa jest bowiem prawem
zwigzanym z wlasnoscig nieruchomosci wiadnacej, co wiecej, stanowi
cze$¢ sktadows tej nieruchomosci. Prawodawca akcentuje w ten sposob
szczegblng wiez faczaca stuzebnosédé z nieruchomoscia, ktdrej ma przy-
nosi¢ korzys¢. Nie wyczerpuje to oczywidcie charakterystyki tej instytu-
cji. Specyfika stuzebnosci ujawnia si¢ takze w innych momentach,
w szczegolnosci na tle rozwazan o ich przedmiocie, podmiocie, posia-
daniu, nabyciu oraz ochronie. Nie bez przyczyny nazwa tej instytucji
jest w liczbie mnogiej; wskazuje bowiem na jej niejednolito$¢ pod
wzgledem treéci. Poczawszy od prawa rzymskiego wyrdznia sie stuzeb-
nosci czynne (pozytywne) oraz bierne (negatywne). Te ostatnie z kolei
dzieli sie na dwie postacie; pierwsze zakazujg okreslonych zachowan
wobec nieruchomosci obciazonej, drugie wobec nieruchomosci wlad-
nacej. Takze pod tym wzgledem stuzebnosci gruntowe to instytucja
nietypowa. Zadne ograniczone prawo rzeczowe nie jest tak rodzajowo
zroznicowane. Ponadto szczegélny jest sposob ksztaltowania tresci
stuzebnosci. Ustawa wskazuje jedynie granice dopuszczalnej tresci tego
prawa; daje stosunkowo szeroki zakres swobody w tej mierze. Sprawia
to, ze katalog stuzebnosci gruntowych jest otwarty. Liczba ich konkret-
nych postaci nie moze by¢ ustalona. To takze jednoznacznie wyrdznia
stuzebnosci na tle innych ograniczonych praw rzeczowych. Jednakze
swoboda w ksztaltowaniu tresci stuzebnosci pociaga za sobg kolejna,
charakterystyczna tylko dla nich konsekwencje; jest nig koniecznos¢
precyzyjnego wskazywania tworzacych ja uprawnien, zakresu oraz
sposobu wykonywania prawa. W przeciwienstwie do innych ograniczo-
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nych praw rzeczowych, ustanawianie stuzebnosci polega na tworzeniu
prawa ,,od poczatku” w granicach dozwolonych przez ustawe. Z kolei
uzytkowanie ma pozytywnie zdefiniowang tre$¢ i ewentualne jej
ksztaltowanie moze polega¢ jedynie na ograniczaniu jej ustawowego
zakresu. Wyjatkowo$¢ stuzebnosci gruntowych widoczna jest takze na
tle ich funkcji. Pomimo ze prawa te, jak kazde ograniczone prawo rze-
czowe, moga spelnia¢ wiele funkcji spotecznych oraz gospodarczych,
ich cel zostal pozytywnie unormowany w ustawie; co wiecej, racja bytu
tych praw zostata uzalezniona od istnienia tego celu. Jezeli stuzebno$é
nie moze zwigksza¢ uzyteczno$ci nieruchomosci wtadnacej, nie moze
powstad, a jezeli brak mozliwosci realizacji tego celu powstaje po usta-
nowieniu tego prawa, istnieje podstawa do jego zniesienia.

Powyzsze spostrzezenia wystarczajaco uzasadnily podjecie kom-
pleksowych badan nad stuzebnosciami gruntowymi w polskim prawie
cywilnym. Motywacje do tego wsparl fakt, ze poza opracowaniami
o charakterze przyczynkarskim, komentatorskim, poradnikowym lub
popularnonaukowym, brakowalo monograficznego opracowania tej
problematyki'.

Zagadnienie stuzebnosci gruntowych jest wielowatkowe i bogate
w problematy teoretyczne. Wsréd licznych mozliwych pdl rozwazan,
a wiec tematéw monografii, wybrano rudymentarny, stanowiacy
o istocie instytucji oraz dotyczacy trzonu jej regulacji w polskim prawie
cywilnym. Temat pracy obejmuje wiec zasadniczo stuzebnosci gruntowe
unormowane w art. 285-295 k.c. Wymagaly tego réwniez rozsadne
rozmiary monografii, a takze reguta, w mysl ktorej szeroko$¢ tematyczna
opracowania naukowego powinna pozostawac w racjonalnej proporcji
do glebi przeprowadzanych w nim rozwazan. Z oczywistych zatem
wzgledéw pominieto wystepujace niegdys w Polsce, a wspdlczesnie
w innych krajach?, tzw. stuzebnos$ci naturalne. Wynikaja one, jak ich
nazwa ma sugerowac, ,,z natury rzeczy”, a wiec z okreslonego potozenia
nieruchomosci wladnacej oraz obcigzonej. Trafnie jednak zauwazono,

! Por. B. Bladowski, A. Gola, Stuzebnosci gruntowe i osobiste, Warszawa 1988;
1. Polszakiewicz-Zabrzeska, Stuzebnosci gruntowe i osobiste, Warszawa-Zielona Gora
1996; Z. Golba, Stuzebnosci gruntowe, drogowe, osobiste i przesytu, Warszawa 2011.

2 Interesujace, ze poza francuskim kodeksem cywilnym (art. 640-648 C.c.)
tzw. stuzebnosci naturalne wymieniane sg w kodyfikacjach panstw Ameryki Lacinskiej,
w szczegolnosci w k.c. Salwadoru z 1859 r. (art. 834-839), k.c. Hondurasu z 1906 r.
(art. 812-817) oraz k.c. Gwatemali z 1963 r. (art. 757). Zob. www latinlaws.com.
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ze w istocie prawa te powstaja ex lege®. Do takich stuzebno$ci mozna
zaliczy¢ na przyklad stuzebnos$¢ swobodnego sptywu wody z gruntu
potozonego wyzej. Na obszarze obowigzywania francuskiego kodeksu
cywilnego pelnily one przede wszystkim funkcje instytucji tzw. prawa
sasiedzkiego. Z tych samych powoddéw poza zakresem szerszych rozwa-
zan pozostalo wieloaspektowe zagadnienie tzw. stuzebnosci legalnych,
a wiec powstajacych wprost z mocy ustawy. Stuzebnosci legalne, znane
wielu systemom prawnym, moga mie¢ na celu interes indywidualny
lub publiczny*. W pierwszym przypadku petnia funkcje typowej stuzeb-
nosci prawa cywilnego, tyle Ze powstajacej z mocy ustawy. Wspolczesnie
w prawie polskim moga teoretycznie wystepowac, jednakze w niewiel-
kim zakresie’. W drugim przypadku stuzebnoscilegalne sa tzw. stuzeb-
nosciami publicznymi, majgcymi na celu powszechng ochrong interesu
indywidualnego (mozliwo$¢ przemieszczania sie przez cudza nierucho-
mos¢, korzystania z cudzego wybrzeza) lub interesu publicznego,
w szczegolnosci dotyczacego obronnoéci czy transportu powszechnego.
Niegdy$ stuzebnosci publiczne odgrywaly znaczacy role na obszarze
Kroélestwa Polskiego. Regulowal je obowigzujacy na tych ziemiach
francuski kodeks cywilny$ oraz szczegélne przepisy administracyjne’.
Obecnie instytucja ta ma walor historyczny, a nadto nalezy do materii
prawa publicznego. Poza zakresem monografii pozostaje takze bogata
problematyka stuzebno$ci administracyjnych (publicznych), powstaja-
cych w drodze postepowania administracyjnego. Naleza one do materii
prawa publicznego, a normuje je przede wszystkim ustawa z dnia

3 Zob. H. Konic, Prawo rzeczowe, Warszawa 1927, s. 428.

4 Zob. art. 649 C.c., art. 840 k.c. Salwadoru z 1859 r., art. 818 k.c. Hondurasu
21906 r., art. 531 k.c. Panamy z 1916 r., art. 478, 752 k.c. Gwatemali z 1963 r., art. 261
k.c. Boliwii z 1976 r. Zob. www latinlaws.com.

5 Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 27 pazdziernika 1977 r. o zaopatrzeniu
emerytalnym oraz innych $wiadczeniach dla rolnikéw i ich rodzin (Dz. U. Nr 32, poz. 140
z pozn. zm.), ustawa uchylona z dniem 1 stycznia 1983 r., budynki wylaczone przez rol-
nika stanowily odrebny przedmiot wlasnosci, a z wlasnoscia tg zwigzana byla ex lege
stuzebnoé¢ gruntowa w zakresie niezbednym do korzystania z budynkéw. Zob. takze
K. Lukawski, Prawa rzeczowe ograniczone przystugujgce rolnikowi, ktory przekazat gospo-
darstwo za rente lub odplatnie, NP 1980, nr 2, s. 59.

¢ W pismiennictwie podkresla sie, ze regulacja stuzebnosci publicznych francuskiego
kodeksu cywilnego miata charakter fasadowy (art. 649-652 C.c.). Wlasciwe unormowanie
tych instytucji znajdowalo sie w przepisach szczegdlnych, do ktérych odsytaly stosowne
przepisy tego kodeksu - zob. H. Konic, Prawo..., s. 458-459.

7 Por. A. Okolski, Wyktad prawa administracyjnego oraz prawa administracyjnego
obowigzujgcego w Krolestwie Polskiem, t. III, Warszawa 1884, s. 43-47.
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21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoséciami®. Niemozliwe byto
réwniez podjecie, wlasciwej nauce prawa migedzynarodowego publicz-
nego, problematyki tzw. stuzebno$ci migedzynarodowych®. Do stuzeb-
nosci gruntowych zalicza si¢ uregulowane w kodeksie cywilnym
tzw. stuzebnosci przymusowe (art. 145, 151). Poniewaz jednak wyrdz-
niaja si¢ one na tle calej instytucji wieloma specyficznymi cechami
(funkcja, powstanie, tre$¢), zostaly pominiete jako wymagajace osobne-
go, poglebionego opracowania'®. Z podobnych powodéw odrebnych
badan i opracowania wymagaja stuzebnosci przesytowe. Cho¢ wywodza
sie ze wspolnego pnia historycznego i normatywnego, to jednak stano-
wig w znacznym stopniu instytucje autonomiczng wobec stuzebnosci
gruntowych!!.

W pracy, ktérej przedmiotem badan jest regulacja stuzebnosci
gruntowych w kodeksie cywilnym, zastosowano przede wszystkim

§ Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.; dalej u.g.n. Zob. art. 112, 124 u.g.n.
Por. M. Drela, Rozwazania nad art. 124 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Rej.
2002, nr 4, s. 42-58; L. Gruszczynska, Ograniczenie prawa wlasnosci na podstawie art. 124
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Rej. 2001, nr 6, s. 66—-85. W prawie dzielnicowym
funkcjonowaly w szczegolnosci stuzebnosci administracyjne wodne - zob. J.J. Litauer,
Nowe stuzebnosci w naszym prawie cywilnym, Warszawa 1914. Stuzebnoéci administra-
cyjne maja szczegdlne znaczenie w prawie francuskim. Znane s3 w nim stuzebnosci
zwigzane z obronnoscia, powszechnym transportem, ochrona zabytkéw, srodowiska,
bezpieczenstwem energetycznym, stuzebnoéci urbanistyczne itd. Reguluje je przede
wszystkim Code de I'urbanisme et de 'habitation z 1954 r. Por. J.-L. Bergel, M. Bruschi,
S. Cimamonti, Traité de droit civil. Les biens, Paris 2010, s. 441-452.

> W literaturze rozwaza sie te problematyke, cho¢ nie jest wolna od kontrowersji
natury zasadniczej. W szczegolnosci bywa podwazany sens wyrézniania tej instytucji
w prawie miedzynarodowym publicznym. Jej zwolennicy wyrdzniajg, na wzor prawa
prywatnego, stuzebnosci czynne (prawo do przemarszu wojska, zatozenia bazy wojskowej
na cudzym terytorium, przeptywania przez wody terytorialne) oraz bierne (zakaz forty-
fikacji, wznoszenia budowli powyzej pewnej wysokosci). Por. J. Makowski, Podrecznik
prawa miedzynarodowego, Warszawa 1948, s. 77; Zarys prawa miedzynarodowego pub-
licznego, red. M. Muszkat, t. I, Warszawa 1955, s. 224. Szerzej na ten temat A. Wyrozum-
ska, Problem istnienia w prawie miedzynarodowym publicznym stuzebnosci miedzynaro-
dowych, Acta UL Fol. Iur. 1982, z. 7, s. 71-96.

10 Por. W. Kocon, Droga konieczna, Warszawa 1977.

11 Por. E. Gniewek, Nowy rodzaj stuzebnosci - stuzebnos¢ przesytu, Acta UWr. Prawo
2009, nr 308, s. 139; B. Rakoczy, Stuzebnos¢ przesytu w praktyce, Warszawa 2009, s. 25;
J. Luty, Nowy projekt Kodeksu cywilnego uzupetniajgcy zagadnienia zwigzane z urzgdze-
niami przesylowymi oraz ze stuzebnoscig przesytu, Rej. 2012, nr 11, s. 116; A. Korusiewicz,
Zasiedzenie stuzebnosci — aspekty przedmiotowe, Rej. 2012, nr 11, s. 51, przyp. (§ 1460
ABGB) 2; J. Kondek, Stuzebnos¢ przesytu. Nowe ograniczone prawo rzeczowe, PS 2009,
nr 3, s. 23; M. Balwicka-Szczyrba, Stuzebnos¢ przesytu, GSP 2009, t. XXI, s. 52. Por. jednak
G. Bieniek, Urzgdzenia przesylowe. Problematyka prawna, Warszawa 2008, s. 55.
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metode dogmatyczng oraz analize orzecznictwa Sgdu Najwyzszego.
Instytucja stuzebnosci gruntowych w prawie polskim, jak wiele innych
instytucji polskiego prawa rzeczowego, ze wzgledu na wyjatkowe me-
andry historii Polski wymagata dla pelnego jej zrozumienia siegniecia
do metody prawno-historycznej. Wyjasnienie kodeksowego stanu
prawnego stuzebnosci gruntowych byloby bowiem niepelne bez szer-
szego omodwienia ewolucji tej instytucji w prawie polskim. Poniewaz
opracowanie nie ma charakteru komparatystycznego, lecz skoncentro-
wane jest na normatywnych rozwigzaniach zawartych w kodeksie cy-
wilnym, czesto charakterystycznych tylko dla prawa polskiego, jedynie
w niezbednym dla takiego opracowania zakresie siegnieto do metody
poréwnawczej.

Monografia sklada si¢ z siedmiu rozdziatéw oraz zakonczenia.
W pierwszym podjeto problematyke pojecia, funkeji, ewolucji oraz
charakteru prawnego stuzebnosci gruntowych. Rozdzial drugi zostat
poswiecony celowosci stuzebnosci jako cesze determinujacej jej nature.
W trzecim rozdziale oméwiono posiadanie stuzebnosci. Problematyka
nabycia stuzebnoéci zostata podjeta w rozdziale czwartym. W rozdziale
piatym analizowane jest zagadnienie treéci oraz wykonywania stuzeb-
noséci. Rozdzial szésty koncentruje si¢ na zagadnieniu wygasniecia
stuzebnosci, natomiast rozdzial siédmy na ich ochronie. W zakonczeniu
podjeta zostata préba podsumowania badan kodeksowej regulacji stu-
zebnosci gruntowych.
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Pojecie stuzebnosci gruntowej

1. Uwagi ogélne

Stuzebnos¢ gruntowa jest jednym z najstarszych praw rzeczowych.
Siegajac najdawniejszego prawa rzymskiego, nalezy obecnie do klasycz-
nych instytucji prawa cywilnego. Niemal od poczatku jej funkcjonowa-
nia wyréznia sie jej czynny (pozytywny) oraz bierny (negatywny) ro-
dzaj'. Z tego powodu z reguly w jezyku prawnym oraz prawniczym
uzywa si¢ w miejsce zwrotu ,,stuzebno$¢” pojecia ,,stuzebnosci”, akcen-
tujac niejednorodno$¢ tej instytucjiz.

Stuzebno$¢ gruntowa jest prawem zwigzanym z wlasnoécig nieru-
chomosci wladnacej i stanowi jej cze$¢ skladowa. Nieruchomoscia
wladnaca w zasadzie moze by¢ kazda jej posta¢ wymieniona w art. 46
§ 1 k.c,, najczedciej jednak jest to grunt lub lokal. Wlasnos¢ budynku
jest z zasady prawem zwigzanym z innym prawem rzeczowym i pelni
wobec niego role podrzedng (uzytkowanie, uzytkowanie wieczyste)>.
W takich przypadkach budynek nie moze stanowi¢ samodzielnej nie-
ruchomosci wladnacej*. Nieruchomoscig obcigzong moze by¢ natomiast
lege non distinguente kazda nieruchomo$¢ (grunt, budynek, lokal).
Nieruchomosci wtadngca oraz obcigzona powinny ze sobg sasiadowac,
co nie oznacza, ze muszg ze soba si¢ styka¢; moga by¢ nawet oddzielone

! Por. K. Kolanczyk, Prawo rzymskie, Warszawa 1976, s. 318.

2 Por. E. Gniewek (w:) System prawa prywatnego. Prawo rzeczowe, red. E. Gniewek,
t. 4, Warszawa 2007, s. 442.

3 Por. H. Cioch, H. Witczak, Zasada superficies solo cedit w prawie polskim, Rej.
1999, nr 5,s.22in.

+ Od zasady tej moga istnie¢ wyjatki; zob. przyp. 5.
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wieloma innymi nieruchomosciami, byleby mozna bylo stwierdzi¢, ze
ich potozenie wzgledem siebie obejmuje pojecie sasiedztwa®.

Stuzebno$¢ czynna polega na tym, ze wiasciciel nieruchomosci
wiadnacej (praedium dominans) moze korzystaé w oznaczonym zakresie
zinnej nieruchomosci (Nutzungs-, Benutzungsdienstbarkeit), tradycyjnie
nazywanej stuzebna (praedium serviens). Nazwe te okresla si¢ jednak
jako archaiczna® kodeks cywilny postuguje si¢ neutralnym pojeciem
nieruchomosdci obcigzonej. Stuzebnos¢ czynna, pozwalajac na korzysta-
nie z cudzej nieruchomosci, naklada na jej wlasciciela obowiazek zno-
szenia tego wladztwa. Nie bez powodu okregla si¢ ja zatem takze jako
stuzebno$¢ znoszenia (Duldungdienstbarkeit). Z kolei stuzebnosci
bierne nie stanowia jednolitej instytucji; dziela si¢ bowiem na dwie
postacie. Pierwsza polega na tym, ze wiascicielowi nieruchomosci ob-
cigzonej nie wolno podejmowaé wobec niej okre§lonych dziatan;
mozna jg zatem nazwac stuzebnoscig zaniechania (Unterlassungsdien-
stbarkeit, Verbotsdienstbarkeit). Druga zakazuje wykonywania upraw-
nienn wynikajacych z przepiséw o tresci i wykonywaniu wlasnosci,
a przystugujacych wobec kazdego wiasciciela nieruchomodci obcigzonej
(Ausschlussdienstbarkeit, Rechtsverzichtsdienstbarkeit). Stuzebnos¢ tej
postaci niejako blokuje (czyni bezskutecznymi) stosowne uprawnienia
wlascicielskie przystugujace wobec nieruchomosci sasiedniej. Dlatego
tez takie prawo mozna nazywac stuzebnosciag wylaczenia’.

Stuzebnos¢ gruntowa, bez wzgledu na rodzaj, jest prawem celowym;
musi przynosi¢ kazdemu wlascicielowi nieruchomosci wladnacej
obiektywna i trwalg korzys¢. Cecha ta moze by¢ rozmaicie normowana.
De lege lata celowos¢ stuzebnosci sprowadza sie do tego, ze prawo to
musi zwieksza¢ uzyteczno$¢ nieruchomosci wladnacej lub jej oznaczonej
czesci.

Odwotlujac sie do koncepcji A. Reinacha®, pomimo niejednorodno-
$ci instytucji stuzebnosci gruntowej zasadne jest poszukiwanie jej istoty.

5 Por. E. Gniewek (w:) System..., red. E. Gniewek, t. 4, s. 444; A. Wasiewicz (w:)
System prawa cywilnego. Prawo wlasnosci i inne prawa rzeczowe, red. J. Ignatowicz, t. II,
Ossolineum 1977, s. 675; R. Czarnecki (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, red. Z. Resich,
t. 1, Warszawa 1972, s. 722.

¢ Por. J. Wasilkowski, Prawo rzeczowe w zarysie, Warszawa 1957, s. 226.

7 Por. K. Zaradkiewicz (w:) Kodeks cywilny. Komentarz do artykutow 1-449',
red. K. Pietrzykowski, t. I, Warszawa 2011, s. 1007.

8 A. Reinach, Aprioryczne podstawy prawa cywilnego, thum. T. Bekrycht, Krakow
2009.
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1. Uwagi ogdlne

Nalezy przez nig rozumie¢ taka ceche, ktora wystepuje w kazdym ro-
dzaju stuzebnosci, pozwala dostatecznie odrézni¢ ja od innych praw
rzeczowych, i bez ktorej nie sposéb o stuzebnos$ci gruntowej pomysled.
Dochodzenie do istoty tego prawa nastepuje przez odrzucanie cech
akcydentalnych, a wiec takich, ktore mogg, ale nie muszg, przystugiwac
stuzebnosci. Rozumowanie takie prowadzi do wniosku, ze istotg stuzeb-
nosci jest ograniczenie korzystania z nieruchomosci obcigzonej dla
uzyteczno$ci nieruchomosci wladnacej’.

Stuzebno$¢ gruntowa, jak kazda instytucja prawa prywatnego,
petniw zyciu spotecznym i gospodarczym pewne funkcje. Z istnieniem
indywidualnej wlasnosci gruntéw zwiazane jest czeste zjawisko rozdrob-
nienia nieruchomosci gruntowych. Niekorzystna ich konfiguracja, brak
polaczenia z innym gruntem tego samego wlasciciela czy jego budyn-
kami stanowig czesty powdd siegania do instytucji stuzebnosci grunto-
wej. W pewnych okoliczno$ciach stanowi ona jedyne remedium na takie
problemy. Co prawda, nie usuwa ich, jednakze zdecydowanie fagodzi®.
Grunty z istoty swej nie moga mie¢ jednakowego dostepu do drog
publicznych, zrédet wody, surowcéw czy energii. Konieczne jest wigc
umozliwienie takiego dostepu przez grunt sasiada lub nawet wiele takich
gruntéw, niekoniecznie graniczacych z gruntem pozbawionym dostepu.
Zjawisko to ma szczegdlne znaczenie wspolczesnie, ze wzgledu na po-
trzebe wznoszenia na cudzych gruntach stupéw energetycznych czy
telekomunikacyjnych, przeprowadzania kabli energetycznych, teleko-
munikacyjnych, rur sieci wodociagowej, kanalizacyjnej czy gazowe;.
Istnienie w tej materii pewnych regulacji o charakterze publicznopraw-
nym i mozliwo$¢ ustanowienia stuzebnosci gruntowej na podstawie
decyzji administracyjnej'! w wielu przypadkach nie wystarcza, wowczas

® A. Wasiewicz (System..., red. J. Ignatowicz, t. II, s. 675) twierdzi, ze chodzi o ula-
twienie korzystania z nieruchomosci wladngcej. Zdaniem E. Gniewka (System...,
red. E. Gniewek, t. 4, s. 442) stuzebnosci gruntowe zwigkszajg warto$¢ eksploatacyjna
nieruchomosci wtadnacych.

10 Por. B. Bladowski, A. Gola, Stuzebnosci..., s. 7.

1 Zob. art. 112, 124 u.g.n. Dopuszczalno$¢ ustanowienia stuzebnosci gruntowej
decyzja administracyjng jest jednak sporna. Por. G. Bieniek, Z problematyki stosowania
art. 49 Kodeksu cywilnego, NPN 2003, nr 1, s. 17-18; L. Gruszczynska, Ograniczenie...,
s. 66-85; M. Drela, Rozwazania..., s. 42-85; por. takze S. Flasinski, Prawna skutecznos¢
ustanawiania stuzebnosci drogowych w trybie uwlaszczenia, NP 1979, nr 1, s. 16-17;
R. Czarnecki, Powstanie, pozostanie w mocy, zmiana tresci oraz wygasniecie stuzebnosci
gruntowej i osobistej, Pal. 1969, nr 4, s. 33. Stuzebno$¢ taka bywa nazywana ,,publiczng”.
Por. M. Krzyszczak, Dopuszczalnosé korzystania z cudzych nieruchomosci, MoP 2001,
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Michat Warcinski - doktor nauk prawnych, adiunkt w In-
stytucie Prawa Cywilnego Wydziatu Prawa i Administracji
Uniwersytetu Warszawskiego oraz w Instytucie Wymiaru
Sprawiedliwosci; autor monografii Umowne prawo odsta-
pienia (2010).

W ksiazce przedstawiono pogtebiong analize charak-
teru prawnego i konstrukcji stuzebnosci gruntowych,
problematyke posiadania, nabywania (w tym wskutek
zasiedzenia) stuzebnosci, zagadnienie ksztattowania oraz
zmiany ich tresci, wykonywania i ochrony.

Instytucja stuiebnosci gruntowych petni waine spo-
teczno-gospodarcze funkcje. Niewtasciwa konfiguracja
gruntéw, brak dostepu do drogi publicznej, zrédet wody,
energii itd. moga by¢ niwelowane przez odpowiednie po-
staci stuzebnosci.

Publikacja jest przeznaczona dla teoretykéw prawa,
studentow kierunkéw prawniczych oraz dla praktykdw
zajmujgcych sie problematyka stuzebnosci gruntowych,
dla ktérych moze mie¢ szczegdlne znaczenie miedzy inny-
mi pogtebiona analiza orzecznictwa Sadu Najwyiszego.

»Monografia Michata Warcinskiego wypetnia istotng
luke na rynku wydawniczym. W literaturze cywilistycz-
nej problematyka stuzebnosci gruntowych nie doczeka-
ta sie w okresie ostatnich kilkudziesieciu lat pogtebione-
go i catodciowego opracowania (...). Istotna zaleta ujecia
proponowanego przez autora jest umiejetnos¢ wigzania
skomplikowanych niekiedy watkéw teoretycznych ze zna-
czeniem praktycznym analizowanych interpretacji. Autor
postuguje sie licznymi przyktadami, ktére pozwalaja sle-
dzi¢ dobrze prowadzony wywdéd i uruchamiac wyobraznie
czytelnika. Jednoczesnie warto zaznaczyc, ze odwotywanie
si¢ do wymiaru praktycznego analizy nie uszczupla warto-
sci klarownej i precyzyjnej analizy teoretycznej”.

Prof. zw. dr hab. Marek Safjan
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