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0bowigzku podatkOWego .......ccccveveevcurercrrercerecirecreereeceeeeeeeaes
4.2.4. Ugoda zawarta przed notariuszem lub wpisana do protokotu
sagdowego jako moment powstania obowigzku podatkowego ...
4.2.5. Podstawa opodatkowania, podatnik podatku
od czynnoéci cywilnoprawnych i stawka podatku ..........ceceuce.e.
4.2.6. Notariusz jako platnik podatku od czynnosci cywilnoprawnej
dokonanej na podstawie umowy zawartej w formie
aktu NOtarialNego ......cocveveereeeeererereeeieeeeeeesene e
4.2.7. Konieczno$¢ samodzielnego obliczenia, wypelnienia
i zlozenia deklaracji oraz wptaty podatku przez podatnika ......
4.2.8. Zwolnienie od podatku od czynnosci cywilnoprawnych
nieruchomosci rolnych lub ich czedci, wraz z czgsciami
SKIAAOWYIMNT oot
4.2.8.1. Zwolnienie od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci rolnych lub ich czesci,
wraz z cze$ciami sktadowymi w stanie prawnym
obowigzujacym do 31 grudnia 2015 1. ...ccvvcrreecrrenennee
4.2.8.2. Zwolnienie od podatku od czynnosci
cywilnoprawnych sprzedazy nieruchomosci rolnych
lub ich czesci, wraz z czes$ciami skladowymi w stanie
prawnym obowigzujacym od 1 stycznia 2016 1. ........

5. Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych ......cccoeuemeneneiniiniececneeenereereeee.

5.1.

5.2.

Podzial majatku WSpOINEO ......cccuveiiciiciirciciccrerecreeee s
5.1.1. Wpylaczenie spod opodatkowania przychodéw z tytutu

podziatu wspolnego majatku malzonkow .......cccvvvevccccecnnce
5.1.2. Ustalenie poczatku biegu terminu zwigzanego

z nabyciem, w przypadku dokonania przez matzonka

(lub bylego malzonka) odplatnego zbycia po dokonaniu

podzialu majatku WSpOINego ........c..ccveeuvecunercenercenereecreecreeennne
Dzial SPAdKU o.ceenieiecircccrcccecec et
5.2.1. Data otwarcia spadku jako data nabycia nieruchomosci

lub udziatu w nieruchomosci przez spadkobierce ..........ccocu....
5.2.2. Kontrowersyjny charakter zbycia udziatu w nieruchomosci

na skutek dziatu spadku ..o
5.2.3. Nabycie przez spadkobierce nieruchomosci lub innego

prawa majatkowego ponad jego udzial w spadku a poczatek

biegu terminu z art. 10 ust. 1 pkt 8 w.p.d.o.f. e

826

827

838
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5.3.

5.4.

5.2.3.1. Nabycie przez spadkobierce udziatu

w nieruchomosci na skutek dziatu spadku

jako zdarzenie niestanowigce Zrédla przychodu

w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. ..cccocceecee. 839
5.2.3.2. Nabycie udzialu w nieruchomosci wchodzace;j

w sklad spadku przez spadkobierce ponad

udzial na podstawie dzialu spadku jako moment

wyznaczajacy w kazdym przypadku poczatek biegu

terminu 5 lat z art. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.o.f. .......ccc.... 841
5.2.3.3. Okreélenie daty przyrostu mienia spadkobiercy

ponad udzial w calo$ci spadku na podstawie dziatu

spadku jako wyznaczajacy poczatek biegu terminu

5lat zart. 10 ust. 1 pkt 8 u.p.d.of. .coeoerriiiicnee 843

Zniesienie WSPOIWIASNOSCT  ....cuvueveucurencireecineicicicicrecree s 846
5.3.1. Brak przysporzenia majatkowego i przychodu

w wyniku zniesienia wspotwlasnosci ..o, 846
5.3.2. Istota odptatnego zbycia udzialu we wspétwlasnosci ................ 846
5.3.3. Chwila nabycia udzialu w nieruchomosci

wskutek zniesienia wspOIWIasnosci ......cccvcevceeenerencrrencrnecnnencen. 847
Umowy i postepowania dzialowe a przychody osoby fizycznej z tytulu
dziatalno$ci GOSPOAAICZE] ....cvuvvermirriicecerieciccreeceeeee e 848
5.4.1. Udzial w nieruchomoséci lub prawie majatkowym a przychod

przedsigbiorcy z pozarolniczej dzialalnosci gospodarczej ........ 848
5.4.2. Opodatkowanie zbycia udzialéw w nieruchomosci

po ich wylaczeniu z prowadzonej dzialalnosci gospodarczej ... 852
5.4.3. Majatek wspdlnikéw po rozwigzaniu spotki cywilnej ............... 854
5.4.4. Przychdd ze zbycia przez wspdlnika spotki cywilnej udziatu

otrzymanego po jej rozwigzaniu i podziale majatku .................. 856

5.4.5. Podstawa opodatkowania, obliczenie dochodu
do opodatkowania uzyskanego z tytutu uméw

i postepowan dziatowych oraz stawka podatku .........ccccevvuueece. 857
5.4.6. Zwolnienie od podatku dochodowego wydatkow
na ,cele MieszKaniowe” ........cccciveneereececnncnnenneneeseneeeeeensennens 858
6. Podatek dochodowy od 0s0b prawnych ......cccccovcvevevcneercenernerneenenneeeceeennens 860

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Pojecie osoby prawnej na gruncie ustawy o podatku dochodowym

0d 0SOD PrawnyCh ....c.cccuveciiceieeeieecirecree ettt eeaees 860
Szczegdlny status Skarbu Panstwa i jednostek samorzadu

terytorialnego na gruncie ustawy o podatku dochodowym

0d 0SOD PrawnyCh ....c.eucueeciecicieicieicirecirec ettt eaes 860
Pojecie przychodu w ustawie o podatku dochodowym
0d 0SOD PrawnyCh ......cccuvecuiciieeece e eaees 861

Przychdd osoby prawnej a zniesienie wspotwlasnosci i dziat spadku ... 862
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6.5. Nieodptatne nabycie nieruchomosci ponad dotychczasowy udziat
we wspotwlasnosci lub spadku jako przychod osoby prawnej .............. 862
6.6. Zniesienia wspdotwlasnosci i dzial spadku ze splatg dla osoby prawnej .... 864
6.7. Dochdd, podstawa opodatkowania i stawka podatku .......ccccceveveueunenee. 865
6.8. Zwolnienie dochodéw uzyskanych z tytutu sprzedazy catosci
lub czg$ci nieruchomosci wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego
nieobejmujgce umdw i orzeczen dzialowych .......c.ococvecncncvncnncinence 867
7. Podatek od spadkOw i darowizn ........cccvceeuveeeeneerencinencinencineeneeereeeeiseeeseenneaens 867
7.1. Nieodplatne zniesienie wspotwlasnosci a dziat spadku i podziat
MajatKU WSPOINEZO ...ecveeiriiiicicccece e eaees 868
7.1.1. Dzial spadku i podzial majatku wspélnego poza zakresem
opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn .................. 868
7.1.2. Zniesienie wspotwlasnosci polegajace na ustanowieniu
odrebnej wlasno$¢ loKali .....c.ceveevevcerivcinencnencneereececeecenes 870
7.1.3. Istota nieodplatnego zniesienia wspdtwlasnosci ......cocoveveenenee. 870
7.1.4. Zwolnienie dla podatnikéw zaliczonych
do I grupy podatkOWe] ......cccoeueeeeeicereerricrrecireereeeeeeeeeneeaes 872
8. Umowy i orzeczenia dzialowe a podatek od nieruchomosci, podatek rolny
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LAteratura ... s 875
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Akty prawne
BGB

dekret z 1945 r.

dyrektywa 69/335/EWG

dyrektywa 2006/112/WE

dyrektywa 2008/7/WE

k.c.

kk.s.
Konstytucja RP
k.p.a.

k.p.c.

k.r.o.

k.s.h.

WYKAZ SKROTOW

kodeks cywilny niemiecki (Biirgerliches Gesetzbuch vom 18. August
1896, RGBI. S. 195; BGBI. 1 2002 S. 42 z pdzn. zm.)

dekret z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowa-
niu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279
z poin. zm.)

dyrektywa Rady 69/335/EWG z dnia 17 lipca 1969 r. dotyczaca po-
datkéw posrednich od gromadzenia kapitatu (Dz. Urz. WE L 249
z 28.10.1969, s. 25, z p6ézn. zm.)

dyrektywa 2006/112/WE Rady z dnia 28 listopada 2006 r. w spra-
wie wspolnego systemu podatku od warto$ci dodanej (Dz. Urz. UE
L 347 z 11.12.2006, s. 1, z pézn. zm.)

dyrektywa Rady 2008/7/WE z dnia 12 lutego 2008 r. dotyczaca po-
datkéw posrednich od gromadzenia kapitatu (Dz. Urz. UE L 46
z 21.02.2008, s. 11, z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 380 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 10 wrzeénia 1999 r. - Kodeks karny skarbowy (tekst
jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 186 z pdzn. zm.)

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Nr 78, poz. 483 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania admini-
stracyjnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 23 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. - Kodeks postepowania cywil-
nego (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 101 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 2082 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 15 wrzeé$nia 2000 r. - Kodeks spotek handlowych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1030 z pdzn. zm.)
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MaBV

nowela z dnia
17 czerwca 2004 r.

nowela z dnia
2 lipca 2004 r.

nowela z dnia
16 listopada 2006 r.

IT nowela z dnia
16 listopada 2006 r.

nowela z dnia
7 listopada 2008 r.

nowela z dnia

25 czerwca 2015 r.
0.p.

p.gk.

Porozumienie o EOG
pr. bud.

pr. not.

pr. restr.

pr. rzecz.

pr. spotdz.

pr. up.

pwk.c.

rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 27 pazdziernika
1933 r. - Kodeks zobowiazan (Dz. U. Nr 82, poz. 598 z p6zn. zm.)
Makler- und Bautrigerverordnung; Verordnung iiber die Pflich-
ten der Makler, Darlehens- und Anlagenvermittler, Anlageberater,
Bautriger und Baubetreuer (Makler- und Bautrdgerverordnung -
MaBV) vom 20. Juni 1974 (BGBI. 1990 I S. 2479 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy - Kodeks ro-
dzinny i opiekunczy oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 162,
poz. 1691)

ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks poste-
powania cywilnego oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. Nr 172,
poz. 1804)

ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o zmianie ustawy o podatku do-
chodowym od 0s6b fizycznych oraz o zmianie niektérych ustaw
(Dz. U. Nr 217, poz. 1588 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o zmianie ustawy o podatku od
spadkéw i darowizn oraz ustawy o podatku od czynnosci cywilno-
prawnych (Dz. U. Nr 222, poz. 1629 z pézn. zm.)

ustawa z dnia 7 listopada 2008 r. o zmianie ustawy o podatku od
towar6w i ustug oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 209,
poz. 1320)

ustawa z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o samorzadzie
gminnym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1045)

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (tekst
jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 613 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 520 z pdzn. zm.)

Porozumienie o Europejskim Obszarze Gospodarczym (Dz. Urz. WE
L 1z3.01.1994, s. 3)

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 290 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie (tekst jedn.:
Dz. U. z 2014 r. poz. 164 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U.
poz. 978 z pdzn. zm.)

dekret z dnia 11 pazdziernika 1946 r. - Prawo rzeczowe (Dz. U.
Nr 57, poz. 319 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spo6ldzielcze (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 21 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlo$ciowe (tekst jedn.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Przepisy wprowadzajace kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 z pdzn. zm.)
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r.r.i.p.o.

I.W.0.p.

szosta dyrektywa

TFUE

TWE

u.d.j.s.t.

u.d.p.p.

u.fp.
u.g.n.
wk.ur
wkw.h.
uw.n.n.c.

u.0.p.n.

u.p.c.c.
u.p.d.o.f.

u.p.d.o.p

rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 r.
w sprawie okreslenia rodzajow i zakresu informacji przekazywanych
organom podatkowym przez sady, komornikéw sadowych i nota-
riuszy oraz terminu, formy, z uwzglednieniem formy wypisu aktu
i sposobu ich przekazywania (Dz. U. Nr 156, poz. 1640 z p6zn. zm.)
rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 22 sierpnia 2005 r.
w sprawie wlasciwoéci organéw podatkowych (Dz. U. Nr 165,
poz. 1371 z pdzn. zm.)

Szésta dyrektywa Rady 77/388/EWG z dnia 17 maja 1977 r. w spra-
wie harmonizacji ustawodawstw Panstw Czlonkowskich w odniesie-
niu do podatkéw obrotowych - wspdlny system podatku od warto-
$ci dodanej: ujednolicona podstawa wymiaru podatku (Dz. Urz. WE
L 145 z 13.06.1977, s. 1, z pdzn. zm.)

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (wersja skonsolido-
wana: Dz. Urz. UE C 202 z 7.06.2016, s. 47)

Traktat ustanawiajacy Wspolnote Europejska (wersja skonsolido-
wana: Dz. Urz. UE C 321E z 29.12.2006, s. 37)

ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samo-
rzadu terytorialnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 198)

ustawa z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoéci pozytku pub-
licznego i o wolontariacie (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 239
z pozn. zm.)

ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst
jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z pdin. zm.)

ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 803 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (tekst
jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 790 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 1061 z pdézn. zm.)
ustawa z dnia 16 wrze$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 555)

ustawa z dnia 9 wrzeénia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilno-
prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 223 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fi-
zycznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 361 z pdzn. zm.)
ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0séb
prawnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 851 z pézn. zm.)
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u.p.e.a.

u.p.o.l.
u.p.r.
u.p.s.d.

u.p.t.u.

u.p.z.p.

W.I.p.I.

u.s.d.g.

u.s.g.

u.s.W.g.
U.WS.T.
WUW.G.I.
uw.l.

u.w.s.n.

U.Z.0.I.1.

ustawa z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym
w administracji (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 599 z pézn. zm.)
ustawa z dnia 30 pazdziernika 2002 r. o podatku lesnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 374)

ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 716)

ustawa z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 617)

ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkow i darowizn
(tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 205 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (tekst
jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 710 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.)
ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 1047)

ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o realizacji prawa do rekompensaty
z tytulu pozostawienia nieruchomosci poza obecnymi granicami
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 1090
z poin. zm.)

ustawa z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej
(tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 584 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446)

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(tekst jedn.: Dz. U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntow (tekst
jedn.: Dz. U. z 2014 r. poz. 700 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rol-
nikow (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 277 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnoéci go-
spodarstw rolnych (Dz. U. Nr 27, poz. 250 z pdzn. zm.)

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jedn.:
Dz. U. z 2015 r. poz. 1892)

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieru-
chomo$ci Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pafistwa oraz o zmianie
niektdrych ustaw (Dz. U. poz. 585)

ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbu-
dowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych zniszczonych
lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 1067)
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u.z.p.d.

U.Z.S.Z.

ZPO

Inne

Annales UMCS
Biul. Skarb.
Biul. SN
CBOSA
CEIDG

Dor. Pod.

FK

GP

GSP

Mon. Pr. Bank.
M. Pod.

M. Praw.

NJW

NP

NPN

NZS

ONSA

ONSA WSA

OSA

0SG

OSN
OSNAP
OSNC
OSNCP
OSNC-ZD
OSNKW
OSNP

OSP
OSPiKA
0SS
OTK

ustawa z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczaltowanym podatku do-
chodowym od niektdrych przychodéw osigganych przez osoby fi-
zyczne (Dz. U. Nr 144, poz. 930 z p6zn. zm.)

ustawa z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (tekst jedn.: Dz. U. z 2016 r. poz. 207)
niemiecki kodeks postepowania cywilnego (Zivilprozessordnung
vom 30. Januar 1877, RGBI. S. 83, BGBI. I S. 3202, 2006 I S. 431,
2007 I'S. 1781 z pdzn. zm.)

Annales Universitatis Mariae Curie-Sklodowska

Biuletyn Skarbowy Ministerstwa Finansow

Biuletyn Informacyjny Sadu Najwyzszego

Centralna Baza Orzeczen Sadéw Administracyjnych
Centralna Ewidencja i Informacja o Dzialalno$ci Gospodarczej
Doradztwo Podatkowe

Finanse Komunalne

Gazeta Prawna

Gdanskie Studia Prawnicze

Monitor Prawa Bankowego

Monitor Podatkowy

Monitor Prawniczy

Neue Juristische Wochenschrift

Nowe Prawo

Nowy Przeglad Notarialny

Nowe Zeszyty Samorzagdowe

Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego
Orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego i wojewddzkich
sagdéw administracyjnych

Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych

Orzecznictwo Sadéw Gospodarczych

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Pracy

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna (Pracy)
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Cywilna - Zbiér Dodatkowy
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Karna i Wojskowa
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego. Izba Pracy, Ubezpieczen Spolecz-
nych i Spraw Publicznych

Orzecznictwo Sadéw Polskich

Orzecznictwo Sadéw Polskich i Komisji Arbitrazowych
Orzecznictwo w Sprawach Samorzadowych

Orzecznictwo Trybunalu Konstytucyjnego
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Wykaz skrétéw

OTK-A
OTK-B
PiP

PN

POP

PPH
PPLES
PPPubl.
Pr. Bank.
Pr. Gosp.
Pr. Spétek
Prok. i Pr.

Prok. i Pr.-wkl.

Prz. Pod.
PS

PUG

Sam. Teryt.
TPP

TSUE

Orzecznictwo Trybunalu Konstytucyjnego; zbiér urzedowy, Seria A
Orzecznictwo Trybunatu Konstytucyjnego; zbidr urzedowy, Seria B
Panstwo i Prawo

Przeglad Notarialny

Przeglad Orzecznictwa Podatkowego

Przeglad Prawa Handlowego

Przeglad Podatkéw Lokalnych i Finanséw Samorzadowych
Przeglad Prawa Publicznego

Prawo Bankowe

Prawo Gospodarcze

Prawo Spolek

Prokuratura i Prawo

Prokuratura i Prawo — wkladka

Przeglad Podatkowy

Przeglad Sadowy

Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego

Samorzad Terytorialny

Transformacje Prawa Prywatnego

Trybunatl Sprawiedliwo$ci Unii Europejskiej



WPROWADZENIE

Monografia niniejsza jest efektem kilkuletniej pracy zespotu specjalistow z zakresu
prawa cywilnego i podatkowego, ktérzy postawili sobie za cel przedstawienie insty-
tucji prawnej, jaka jest nieruchomosé, tak w ujeciu prawa cywilnego, jak i podatko-
wego. Dotyczy to nie tylko nieruchomoéci gruntowych, lecz takze budynkowych oraz
lokalowych. Koncepcja autoréw polega na tym, by oméwi¢ w odrebnych rozdziatach
pewne instytucje wigzace si¢ z cywilnym ujeciem problematyki nieruchomosci i za-
raz w nastepnym przedstawi¢ konsekwencje podatkowe tych instytucji, i to — ge-
neralnie rzecz ujmujac — we wszystkich podatkach, w ktérych nieruchomos¢ moze
wystepowac jako przedmiot opodatkowania.

Tom I monografii obejmuje nastepujace zagadnienia: w rozdziale I zostaly przedsta-
wione rozwiazania cywilnoprawne z zakresu uméw przenoszacych wlasnosci nieru-
chomosci; w rozdziale IT - konsekwencje podatkowe tego przeniesienia wlasnosci;
w rozdziale III zaprezentowano instytucje dotyczace umoéw i orzeczen dzialowych;
a w rozdziale IV - ich konsekwencje w okreslonych podatkach. Inne zagadnienia
zwigzane z obrotem nieruchomosciami oméwione zostang w tomie II monografii.

Z tego pobieznego rysu obrazujacego zakres przedmiotowy monografii wynika, ze
zamiarem autoréw bylo przedstawienie kompleksowego ujecia réznych instytucji
prawa cywilnego i podatkowego we wzajemnym ich powigzaniu w ujeciu normatyw-
nym i funkcjonalnym. Wedtug autoréw taki uktad rzeczcowy monografii ma zapew-
ni¢ jej zwiezto$¢, tatwos¢ postugiwaniu si¢ nig i zrozumiatos¢ dla kazdego. Koncepcja
ta musiala si¢ oczywiscie wigza¢ z konieczno$cia pewnych powtdrzen, ale zapewnia
przez to fatwo$¢ korzystania z niej, co przy bardzo duzej obszernosci poruszanych
zagadnien bylo dla autoréw i redakcji zadaniem pierwszoplanowym. Za przychylne
odniesienie si¢ do tej koncepcji autorzy sktadaja Redakcji Wolters Kluwer wyrazy
podziekowania.

Autorzy sa przekonani, Ze juz sam zakres poruszanej tematyki, sposéb ujecia zagad-
nien bedzie interesujacy dla Czytelnikéw. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze monografia
o takim tytule i sposobie ujecia zagadnien odnoszacych sie do nieruchomosci jest
pierwsza taka na rynku wydawniczym.
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Przedstawiona we wprowadzeniu problematyka cywilna i podatkowa nie jest fatwa,
obejmuje wiele kontrowersyjnych i nowo wprowadzonych zagadnien. W kazdej z tych
kwestii autorzy zajmujg okreslone stanowisko, przedstawiajg jego rozwigzanie, podajg
argumentacje, wykorzystujac przy tym najnowsze orzeczenia Trybunalu Sprawiedli-
woéci Unii Europejskiej, Trybunatu Konstytucyjnego, Sadu Najwyzszego, Naczelnego
Sadu Administracyjnego, sadow apelacyjnych i wojewddzkich sadéw administracyj-
nych. Powyzsze nakazujg wykorzystanie w opracowaniu szczegoélnie najnowszego, ale
tez utrwalonego dotychczas orzecznictwa powyzszych trybunatéw i sadow. Wsrod
zagadnien o charakterze ogoélnym i szczegétowym poruszonych w monografii na
szczegoblng uwage i zainteresowanie zastuguja:

- przewlaszczenie na zabezpieczenie;

- umowa deweloperska;

- umowa o budowe w ustawie o spdétdzielniach mieszkaniowych;

- umowa leasingowa w prawie cywilnym i podatkowym;

- zapis windykacyjny w prawie cywilnym i podatkowym;

- europejskie poswiadczenie spadkowe w prawie cywilnym i podatkowym;

- aport w prawie handlowym i podatkowym;

- uslugi zwigzane z nieruchomo$cig (posrednictwo, zarzad, rzeczoznawcy) w pra-
wie cywilnym i podatkowym;

- bezumowne korzystanie z nieruchomosci i jego skutki cywilnoprawne i podat-
kowe;

- amortyzacja podatkowa;

- opodatkowanie nieruchomosci podatkiem od towaréw i ustug;

- charakter umowy o przeniesienie wlasnosci budynku dopiero po jego wybudo-
waniu;

- wymagane elementy umowy zobowigzujacej do przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu;

- skutki czynnosci prawnej zobowigzujacej do przeniesienia prawa wlasnosci nie-
ruchomosci na rzecz spotki w organizacji;

— kwestia waznosci umowy przenoszacej wlasno$¢ zawartej w wykonaniu zobo-
wigzania wynikajacego z uprzednio zawartej umowy zobowiazujacej do prze-
niesienia wlasnosci, z zapisu zwyklego, z bezpodstawnego wzbogacenia;

- niewazno$¢ umowy przeniesienia wlasnoéci nieruchomosci a waznos¢ umowy,
na podstawie ktdrej nabywca z umowy niewaznej przenidst wlasnosé¢ tej nieru-
chomosci na rzecz kolejnego nabywcy;

- skutki prawne zlozenia o$wiadczenia o uchyleniu sie od skutkéw prawnych
oswiadczenia woli z powodu btedu co do tresci umowy sprzedazy nierucho-
mosci;

- podstawa zmiany w ksiedze wieczystej geodezyjnego oznaczenia nieruchomosci;

- uprawnienie do odstgpienia od umowy zobowigzujaco-rozporzadzajgcej, na pod-
stawie ktorej nastgpilo przeniesienie wlasnosci nieruchomosci;

- zasada ekwiwalentno$ci umowy sprzedazy a zagadnienie wysoko$ci ceny za nie-
ruchomo$é;
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- uprawnienia nabywcy w wypadku wystepowania wad sprzedanej nieruchomosci;

- problematyka tzw. fiducjarnego nabycia nieruchomosci;

- problem wadliwego okreélenia udzialu wlasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej;

- problematyka dokonania nadbudowy lub przebudowy nieruchomosci wspdlnej
juz po wyznaczeniu jej granic;

- zasady zarzadu wspoélng nieruchomoscia i podejmowanie czynnos$ci zachowaw-
czych;

- zasady wspotposiadania i korzystania ze wspdlnej nieruchomosci;

- zasady podzialu majatku wspélnego matzonkéw oraz rozliczenia konkubinatu;

- zasady dzialu spodku i zawieranie uméw o dziat spadku;

- obowigzek zaliczenia darowizn i zapiséw windykacyjnych na schede spadkows;

- dopuszczalno$¢ objecia umowa najmu $wiadczen dodatkowo uzgodnionych
przez strony;

- problematyka dopuszczalnosci i skutkéw rozwigzania umowy najmu;

- réznice migdzy umowa najmu i umowg dzierzawy;

- przestanki zadania dzierzawcy obnizenia czynszu;

- umowa o bezczynszowe korzystanie z gruntu rolnego;

- odpowiedzialno$¢ nabywcy przedsiebiorstwa lub gospodarstwa rolnego, w skiad
ktérych wchodzi nieruchomos¢;

- $wiadczenie bedace przedmiotem zobowigzania z umowy przedwstepnej a $wiad-
czenie bedace przedmiotem umowy przyrzeczonej;

- umowa przedwstepna jako $rodek zabezpieczenia wierzytelno$ci wynikajacej
z innego stosunku prawnego laczacego strony;

- charakterystyka zadatku jako szczegélnej umownej sankcji za niewykonanie
umowy;

- wysoko$¢ odszkodowania za wywlaszczong nieruchomosé¢ a warto$¢ poniesionej
szkody;

- zasady zwrotu wywlaszczonych nieruchomosdci i jego skutki podatkowe;

- granice opodatkowania odplatnego zbycia nieruchomosci, w tym mozliwos¢ sko-
rzystania przez spadkobiercéw ze zwolnienia podatkowego;

- zakres okreslenia przedmiotu opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
w ramach przenoszacych wlasno$¢ nieruchomosci;

- pojecie nabycia w drodze spadku, tak na gruncie ustawy o podatku dochodo-
wym od 0s6b fizycznych oraz ustawy o podatku od spadkéw i darowizn, w tym
opodatkowanie nieruchomosci zwréconych w wyniku wywlaszczenia badz nie-
ruchomos$ci zwrdconych tzw. gruntéw warszawskich;

- pojecie dlugéw i ciezaréw w podatku od spadkéw i darowizn, a takze okreslenie
tego podatku przy kumulacji przedmiotowo-podmiotowej;

- ocena nowych rozwigzan w podatku od nieruchomosci zastgpionych przez okre-
$lenie ,wzgledy techniczne”, opodatkowanie tym podatkiem budynku;

- jak rozrézni¢ zrodta przychodéw - sprzedaz nieruchomosci - dzialalnoéé go-
spodarcza;
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- jak liczy¢ termin 5 lat od nabycia nieruchomosci, skutkujacy powstaniem przy-
chodu w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych;

- umowa o dozywocie a przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci;

- jak oblicza¢ koszty uzyskania przychodéw przy odplatnym zbyciu nieruchomosci;

- kiedy dochdd ze sprzedazy nieruchomosci jest zwolniony z opodatkowania;

- podatek przy sprzedazy nieruchomosci nabytych w drodze spadku;

— koszty uzyskania przychodéw przy dziatalnosci gospodarczej w ustawach o po-
datku dochodowym od o0séb fizycznych i prawnych przy sprzedazy nierucho-
moéci — problemy praktyczne;

- zbycie spadku - zasady ustalania przychodu;

- niedozwolone klauzule umowne przy umowach posrednictwa;

- umowa posrednictwa jako umowa konsumencka - skutki cywilnoprawne i po-
datkowe;

- rzeczoznawca majatkowy jako biegly w postepowaniu podatkowym;

- skutki podatkowe wniesienia, sprzedazy aportu — przekrojowo skutki prawne
w poszczegdlnych podatkach.

Dynamika zmian spoleczno-gospodarczych w naszym kraju uzasadnia koniecznos¢
adaptowania do nich obowigzujacych przepiséw, szczegdlnie prawa cywilnego jak
i podatkowego. Zmiany jednak podazaja w roznych kierunkach. Z jednej strony
poszerza si¢ zakres instrumentéw prawnych umozliwiajacych i utatwiajacych pro-
wadzenie dzialalno$ci gospodarczej, co zwiazane jest najczgsciej z wdrazaniem do
polskiego prawa dyrektyw oraz dostosowaniem do rozporzadzen unijnych. Przykla-
dem pierwszych rozwiazan sa chocby przepisy kodeksu cywilnego i ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych (tekst jedn.: Dz. U.
z 2016 r. poz. 684), zapewniajace zgodnos¢ tych przepiséw z dyrektywa Parlamentu
Europejskiego i Rady 2011/7/UE z dnia 16 lutego 2011 r. w sprawie zwalczania op6z-
nien w platnosciach w transakcjach handlowych (Dz. Urz. UE L 48 z 23.02.2011,
s. 1). Wigzalo sie to z istotnymi zmianami w tym zakresie wprowadzonymi do ko-
deksu cywilnego, a majacymi na celu zwalczanie opdznien w platnoéciach handlo-
wych. W tym samym kierunku podazajg przepisy kodeksu postepowania cywilnego
cze$¢ IV ksiega II, tytut VII, dotyczace europejskiego poswiadczenia spadkowego,
czy przepisy kodeksu cywilnego - ksiega IV, tytutl III, dziat III, rozdzial II - o za-
pisie windykacyjnym. Z drugiej strony wprowadza si¢ ograniczenie w obrocie nie-
ruchomosciami rolnymi w celu zapewnienia bezpieczenstwa zywno$ciowego kraju.
Wprowadzono je ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nie-
ruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych
innych ustaw, ktora weszta w zycie z dniem 30 kwietnia 2016 r. Istotne zmiany na-
stapily takze w ostatnim czasie w prawie podatkowym. W zakresie dotyczacym nie-
ruchomosci zaszly one w szczegolno$ci w zakresie ich opodatkowania podatkiem od
nieruchomoéci, podatkiem rolnym czy podatkiem leénym. Niemniej jednak zostaly
one wprowadzone takze do ustaw o podatku od spadkéw i darowizn oraz o podatku
od czynnosci cywilnoprawnych.
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Poszczegolne rozdzialy zawieraja tez poglady autoréw i ich komentarze do ustawy
z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wtasno-
$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych innych ustaw.

W monografii przedstawione zostaly takze poglady autor6w na zagadnienia zwigzane
z ustawg z dnia 25 czerwca 2015 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz ustawy — Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2016 r. poz. 1271) oraz wyroku
TK z dnia 19 lipca 2016 r., Kp 3/15, OTK-A 2016, poz. 66.

Autorzy monografii uwzglednili i skomentowali wszystkie najistotniejsze, ostatnio
wprowadzone zmiany odnoszace sie do nieruchomosci.

Opracowanie niniejsze przeznaczone jest dla sedziéw sadéw powszechnych i admi-
nistracyjnych, notariuszy, adwokatéw, radcdw prawnych, doradcéw podatkowych,
aplikantéw: sagdowych, adwokackich, radcowskich, asystentow sedzidw, a takze pod-
miotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza (rzeczoznawcdw, biur obrotéw nie-
ruchomo$ciami itd.).

Autorzy wykorzystali w pracy metode badawcza dogmatyczno-prawng i opisows,
z szerokim wykorzystaniem orzecznictwa.

Autorzy
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NIERUCHOMOSC W UMOWACH OBLIGACYJNYCH
REGULUJACYCH PRZENIESIENIE WEASNOSCI

1. Umowa sprzedazy
1.1. Pojecie i charakter umowy sprzedazy

Przez umowe sprzedazy sprzedawca zobowigzuje si¢ przenies¢ na kupujacego wlas-
no$¢ rzeczy i wydaé mu rzecz, a kupujacy zobowigzuje sie rzecz odebraé i zaptaci¢
sprzedawcy ceng (art. 535 k.c.). Przepis ten nie postuguje si¢ okresleniem ,,przeniesie-
nie posiadania”, lecz ,wydanie” rzeczy, czemu odpowiada stan opisany w art. 348 k.c.!
Istota sprzedazy nieruchomosci jest jej przewlaszczenie ze sprzedawcy na kupujacego
w zamian za uzyskanie wierzytelnosci o zaptate ceny, ktdra jest ekwiwalentem sprze-
dawanej rzeczy. Na skutek zawarcia umowy sprzedazy kupujacy staje sie wlascicie-
lem nieruchomosci i uzyskuje prawo do jej posiadania (ius possidendi), korzystania
z niej (ius utendi-fruendi) i rozporzadzania nig (ius disponendi)®. Najdalej posunigta,
pelng forma rozporzadzenia nieruchomoscia jest przeniesienie wtasnosci®. Cena sta-
nowi element przedmiotowo istotny (ceche konstytutywna) umowy sprzedazy. Jezeli
w umowie sprzedazy wystepuje brak okreslenia ceny, to czynnos$¢ prawna jest nie-
wazna®,

Umowa sprzedazy jest jedng z uméw przenoszacych wlasno$é®, obok umowy za-
miany, darowizny itp.® Wiekszo$¢ przepiséw kodeksu cywilnego dotyczacych sprze-
dazy ma charakter dyspozytywny, a wiec zgodnie z wyrazong w art. 353! k.c. zasada

! Wyrok SN z dnia 28 lutego 2003 r., V CKN 1701/00, LEX nr 510966.

2 'W. Katner (w:) System Prawa Prywatnego, t. 7, Prawo zobowigzan - czes¢ szczegélowa, red. J. Rajski,
Warszawa 2004, s. 8.

* S. Rudnicki, Obrot nieruchomosciami skarbowymi i samorzgdowymi, Krakéw 1999, s. 223.

* Wyrok SN z dnia 5 lutego 2002 r., II CKN 726/00, LEX nr 521911.

5 S. Rudnicki, Wtasnos¢ nieruchomosci, Warszawa 2012, s. 179.

¢ E. Gniewek, Prawo rzeczowe, Poznan—Kluczbork 1996, s. 121.
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swobody umoéw strony moga uksztaltowaé wzajemne prawa i obowigzki w sposob
odmienny od ustawowego’.

Strong umowy sprzedazy moze by¢ kazdy podmiot, tj. osoba fizyczna, osoba
prawna, a takze jednostka organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, kto-
rej ustawa przyznata zdolno$¢ prawna (art. 33' § 1 k.c.)®. Ograniczenia w obrocie
nieruchomos$ciami o charakterze podmiotowym wynikajg m.in. z ustawy o na-
bywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcdw. Jest to ograniczenie o charakterze
publicznoprawnym®. Poza wyjatkami wskazanymi w ustawie nabycie nierucho-
mosci przez cudzoziemca wymaga zezwolenia, ktére jest wydawane, w drodze
decyzji administracyjnej, przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, je-
zeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony Narodowej, a w przypadku nierucho-
mosci rolnych - jezeli sprzeciwu réwniez nie wniesie minister wlasciwy do spraw
rozwoju wsi. Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy
jest niewazne, o czym orzeka sad takze na zadanie wojta (burmistrza, prezydenta
miasta), starosty, marszatka wojewodztwa lub wojewody wlasciwego ze wzgledu na
miejsce polozenia nieruchomosdci albo na zadanie ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych.

Przedmiotem sprzedazy sg rzeczy, natomiast nie moga nim by¢ czeséci sktadowe rze-
czy (art. 47 k.c.)'®. Pozytki naturalne stanowigce normalny przychéd z nierucho-
mosci (np. plody rolne) jako rzeczy przyszte moga by¢ przedmiotem obrotu. Pozytki
naturalne z chwilg odlaczenia od nieruchomodci i utracenia statusu czesci sktado-
wej staja sie ruchomosciami, ktére mogg wystepowac samodzielnie w obrocie i by¢
przedmiotem sprzedazy''.

Przeniesienie wlasnosci budynku dopiero po jego wybudowaniu nie jest sprzedaza
nieruchomosci, lecz umows o roboty budowlane, ktdre to roboty moze wykonywa¢
kolejny podmiot (np. generalny wykonawca), bedacy wobec stron umowy osobg trze-
cig. Ocena charakteru umowy zalezy nie od jej nazwy, ale od rzeczywistej tresci oraz
celu i zgodnego zamiaru stron (art. 65 § 2 k.c.)'*.

Zobowigzanie do przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu istnieje tylko wtedy, gdy
zawiera o$wiadczenia woli okreslajace rodzaj, polozenie i powierzchnie lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych, a takze wielko$¢ udzialéw przypadajacych

7 Z.Banaszczyk (w:) Kodeks cywilny, t. 2, Komentarz do artykutéw 450-1088, red. K. Pietrzykowski,
Warszawa 2005, s. 207.

8 C. Zulawska, R. Trzaskowski (w:) Kodeks cywilny. Komentarz, t. 3, cz. 2, Zobowigzania, red. J. Gu-
dowski, Warszawa 2013, s. 17.

° S. Rudnicki, Prawo obrotu nieruchomosciami, Warszawa 1995, s. 253.

1 ‘Wyrok SN z dnia 5 wrze$nia 2002 r., II CKN 829/00, LEX nr 55566.

" Wyrok SA w Szczecinie z dnia 27 marca 2014 r., I ACa 14/14, LEX nr 1463790.

2 Wyrok SN z dnia 16 wrze$nia 2009 r., II CSK 104/09, LEX nr 527136.
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wlascicielom poszczegolnych lokali w nieruchomosci wspdlnej. Umowa przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu bez okredlenia udzialu w prawie do gruntu jest niewazna,
chyba ze na podstawie innych danych w niej zawartych mozna ustali¢ zwigzany z lo-
kalem udzial w prawie do gruntu®.

Umowa sprzedazy nieruchomosci, ktora jest rzeczg oznaczong co do tozsamosci,
jest czynnoscig prawng zobowiazujaco-rozporzadzajaca. Zgodnie z treécig art. 155
§ 1 k.c. umowa sprzedazy lub inna umowa zobowigzujaca do przeniesienia wlas-
nosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi wlasnos¢ na nabywce, chyba
ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo ze strony inaczej postanowity. Umowa
sprzedazy dochodzi do skutku z chwilg jej zawarcia, a skutek rozporzadzajacy
w odniesieniu do rzeczy oznaczonych co do tozsamosci nastgpuje automatycznie
(art. 155 § 1 k.c.)™.

W judykaturze wyjasniono, ze czynno$¢ prawna zobowigzujgca do przeniesie-
nia prawa wlasno$ci nieruchomosci na rzecz spétki w organizacji moze wywo-
ta¢ zarazem skutek rozporzadzajacy, przy spelnieniu przestanek z art. 155 § 1 k.c.
w zw. z art. 2 k.s.h. Zgodnie z art. 11 § 1 k.s.h. spdtka z ograniczong odpowiedzial-
noscig w organizacji ma zdolno$¢ prawna, co przeklada si¢ m.in. na mozliwos¢ na-
bywania przez nig praw we wlasnym imieniu. Z tego powodu nieuzasadnione jest
stanowisko, ze umowa przenoszgca na te spotke prawo rzeczowe ma charakter wa-
runkowy i moze wywola¢ skutki prawne dopiero z chwilg zarejestrowania spétki
z ograniczong odpowiedzialno$cia jako osoby prawnej. Przystugiwanie spotce kapi-
talowej w organizacji zdolnosci prawnej przesadza, ze czynnos¢ zobowiazujaca do
przeniesienia na jej rzecz tego prawa moze stanowi¢ réwnoczesnie podstawe rozpo-
rzadzenia tym prawem. Umowa spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig, w ktorej
pokryciem udziatéw wspdlnikéw jest wniesienie przez nich wkiadu niepienieznego
w postaci wspdtwlasnosci nalezacej do nich nieruchomosci, stanowi co do zasady
czynnos$¢ prawng zobowigzujaco-rozporzadzajacg, a wigc zobowiazuje do przenie-
sienia i jednoczesnie przenosi wlasno$¢ tej nieruchomosci na powstalg spoétke z o.o.
w organizacji®.

Zasada przyczynowosci przewiduje, ze jezeli zawarcie umowy przenoszgcej wlasnosé
nastepuje w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z uprzednio zawartej umowy zo-
bowiazujacej do przeniesienia wlasnosci, z zapisu zwyktego, z bezpodstawnego wzbo-
gacenia lub z innego zdarzenia, wazno$¢ umowy przenoszacej wlasnos¢ zalezy od
istnienia tego zobowigzania (art. 156 k.c.). Wazno$¢ przewlaszczenia (causa solvendi)
zalezy wiec od waznosci zobowigzania do odplatnego zbycia nieruchomosci (causa
obligandi), mieszczacego sie w umowie sprzedazy.

1 ‘Wyrok SN z dnia 3 wrze$nia 2009 r., I CSK 6/09, LEX nr 528218.
4 Wyrok SN z dnia 11 lutego 1999 r., III CKN 178/98, LEX nr 1213468.
> Wyrok SN z dnia 7 sierpnia 2014 r., IT CSK 740/13, LEX nr 1506509.
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W publikacji w sposob szczegétowy i kompleksowy zaprezentowano problematyke szeroko
pojetego obrotu nieruchomosciami i korzystania z nich zaréwno w stosunkach gospodar-
czych, jak i rodzinnych. Poszczegélne zagadnienia omdéwiono z punktu widzenia prawa
cywilnego, administracyjnego i podatkowego. W ksiazce zawarto ponadto szczegélowa analize,
na gruncie prawa prywatnego i daninowego, wszystkich instytucji z zakresu prawa rzeczowego
i obligacyjnego dotyczacych nieruchomosci. Ukazane instytucje prawne zostaly obszernie
zilustrowane aktualnymi orzeczeniami Trybunalu Konstytucyjnego, Sadu Najwyzszego, Na-
czelnego Sadu Administracyjnego i wojewodzkich sadéw administracyjnych, ktére pozwalaja
na poznanie praktycznego aspektu ich funkcjonowania.

W tomie pierwszym przedstawiono zagadnienia dotyczace m.in.:

- nieruchomosci w umowach obligacyjnych regulujacych przeniesienie wlasnosci,

- odpowiedzialno$ci podatkowej z tytulu przeniesienia wlasnosci nieruchomosci,

- waznosci (skuteczno$ci) umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci w kontekscie obo-
wigzku podatkowego w podatku od towaréw i ustug,

- zwolnienia od podatku od towardéw i ustug dostawy terendw niezabudowanych innych niz
tereny budowlane,

- wykorzystywania nieruchomosci do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej oraz do celow
prywatnych,

- opodatkowania nieruchomosci nabytych w spadku (dziedziczenie, polecenie testamentowe),

- opodatkowania przeniesienia wlasnosci nieruchomosci,

- budynkoéw i budowli wybudowanych na cudzym gruncie, jako odrebny srodek trwaty,

— konsekwencji podatkowych uméw i orzeczen dziatowych.

Publikacja przeznaczona jest przede wszystkim dla praktykéw: sedziéw, adwokatow, radcow
prawnych, notariuszy, doradcéw podatkowych, urzednikéw, a takze zarzadcdw i posrednikéw
w obrocie nieruchomosciami. Bedzie réwniez pomocna dla wszystkich 0sob, ktére chea pogtebi¢
wiedze z zakresu korzystania z obrotu nieruchomosciami.

»Praca ta moze nie tylko wypelni¢ istniejaca luke w pismiennictwie, lecz moze by¢ takze wy-
korzystana w pracach nad gruntowng nowelizacja istniejagcego modelu opodatkowania szeroko

rozumianych nieruchomosci”.
Prof. dr hab. Jadwiga Glumitiska-Pawlic

»Materia pracy jest niezwykle obszerna i wymagala od Autoréw benedyktynskiej wrecz pracy,
ktdra niewatpliwie zakonczyla si¢ pelnym sukcesem. Niezwykle rzadko w nauce prawa podej-
mowane s3 proby tak kompleksowych opracowan, przy czym w rozprawie zastosowano z po-
wodzeniem koherencje rozwiagzan cywilnoprawnych z regulacjami podatkowymi”.

Dr hab. Adam Jedlinski
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