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WYKAZ SKROTOW

Apelacja. Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Lublinie

Apelacja. Orzecznictwo Sadu Apelacyjnego w Warszawie

»Biuletyn Sadu Najwyzszego”

ustawa z 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2018 r. poz. 1025 ze zm.)
rozporzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z 27.06.1934 r. - Kodeks handlo-
wy (Dz.U. Nr 57, poz. 502 ze zm.) - uchylone

Krajowa Izba Odwolawcza

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskiej z 2.04.1997 r. (Dz.U. Nr 78, poz. 483
ze zm.)

ustawa z 26.06.1974 r. - Kodeks pracy (Dz.U. z 2018 r. poz. 917 ze zm.)
ustawa z 17.11.1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1360 ze zm.)

ustawa z 25.02.1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz.U. z 2017 r.
poz. 682 ze zm.)

ustawa z 15.09.2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1577
ze zm.)

»Monitor Prawniczy”

Orzecznictwo Sadéw Apelacyjnych

Orzecznictwo Sadow Apelacji Biatostockiej

Orzecznictwo Sadow Apelacyjnych i Sadu Najwyzszego

Orzecznictwo Sgdu Najwyzszego

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna, Administracyjna, Pracy
i Ubezpieczen Spolecznych (od 1994 r.)

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna (od 1995 r.)

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego — Izba Cywilna, Administracyjna, Pracy
i Ubezpieczen Spolecznych (od 1964 r. do 1994 r.)

Orzecznictwo Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna. Zbiér Dodatkowy
Orzecznictwo Sadu Najwyzszego - Izba Pracy, Ubezpieczen Spofecznych
i Spraw Publicznych

Orzecznictwo Sadéw Polskich

Orzecznictwo Sadow Polskich i Komisji Arbitrazowych

ustawa z 4.02.1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U.
22018 r. poz. 1191 ze zm.)

Prokuratura i Prawo” — wkladka

~Przeglad Ustawodawstwa Gospodarczego”
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Wykaz skrotéw

pr. bud.
pr. not.

pr. weksl.
pr. up.

p-z.p.
SA

SN
TPP
u.d.u.r.

u.k.w.h.

u.o.k.k.

w.p.p.
us.d.g.

ustawa o KRS
u.u.t.

uwl

w.z.n.k.

w.z.Z.m.p.

ustawa z 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 ze zm.)
ustawa z 14.02.1991 r. - Prawo o notariacie (Dz.U. z 2017 r. poz. 2291
ze zm.)

ustawa z 28.04.1936 r. - Prawo wekslowe (Dz.U. z 2016 r. poz. 160)

ustawa z 28.02.2003 r. - Prawo upadio$ciowe (Dz.U. z 2017 r. poz. 2344
ze zm.)

ustawa z 29.01.2004 r. - Prawo zamodwien publicznych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1579 ze zm.)

sad apelacyjny

Sad Najwyzszy

»Iransformacje Prawa Prywatnego”

ustawa z 11.09.2015 r. o dzialalnodci ubezpieczeniowej i reasekuracyjnej
(Dz.U. 2 2018 r. poz. 999 ze zm.)

ustawa z 6.07.1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1007 ze zm.)

ustawa z 16.02.2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (Dz.U. z 2018 r.
poz. 798 ze zm.)

ustawa z 6.03.2018 r. - Prawo przedsiebiorcow (Dz.U. z 2018 1. poz. 646)
ustawa z 2.07.2004 r. o swobodzie dziatalnoéci gospodarczej (Dz.U. z 2017 r.
poz. 2168 ze zm.) — uchylona

ustawa z 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz.U. z 2018 r.
poz. 986 ze zm.)

ustawa z 29.08.1997 r. o ustugach turystycznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1553
ze zm.; od 1.07.2018 r. — ustawa o uslugach hotelarskich oraz ustugach pilo-
tow wycieczek i przewodnikéw turystycznych)

ustawa z 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2018 r. poz. 716)

ustawa z 16.04.1993 1. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.U. z 2018 r.
poz. 419)

ustawa z 16.12.2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz.U.
z 2018 1. poz. 1182 ze zm.)



WPROWADZENIE

Niezwykle czgsto przygotowanie nawet prostej umowy, ktora odzwierciedlataby
rzeczywista wole stron, jak réwniez umozliwialaby nalezyte zabezpieczenie inte-
resow kontrahentéw, moze przysporzy¢ wielu problemoéw. Niniejsza publikacja ma
na celu usystematyzowanie podstawowych kwestii, jakie facza si¢ z przygotowa-
niem umowy.

Ksigzka ta dzieli si¢ na kilka cze$ci. W pierwszym rozdziale opracowanie prowa-
dzi Czytelnika przez bardzo ogélne pojecia instytucji stosunku zobowigzaniowe-
go i oswiadczenia woli, ktérych zrozumienie, a takze umiejetno$¢ przeniesienia
tych pojec¢ na praktyke maja kolosalne znaczenie dla prawidlowego przygotowania
umowy. Rozdzialy drugi i trzeci pomoga Czytelnikowi przygotowaé komparycje
umowy oraz przyja¢ pewien schemat jej konstrukcji. W rozdzialach tych bowiem
omoéwiono podstawowe elementy umowy oraz przedstawiono ich mozliwe do za-
stosowania przyklady. Rozdzial czwarty w obszerny sposéb opisuje dodatkowe
klauzule umowne. W rozdziale tym Czytelnik znajdzie réwniez wiele przykladéw
omawianych klauzul. W ostatniej czesci publikacji — w rozdzialach pigtym i szo-
stym - zamieszczono wiele propozycji wzoréw réznych uméw — nie tylko umowy
przedwstepnej, ramowej czy o $wiadczenie przez osobe trzecia, lecz takze umow
zwiazanych z dang tematyka, takich jak umowa leasingu finansowego, o roboty bu-
dowlane czy o konsorcjum.

Ponadto tym, co odréznia niniejsza publikacje od innych pozycji dostepnych na
rynku, jest kompleksowos$¢ uregulowanej tematyki. Pomimo obszernosci zagadnie-
nia Autorki staraly si¢ zawrze¢ w niniejszym opracowaniu informacje, ktdre pomoga
Czytelnikowi usystematyzowa¢ jego wiedze, a w konsekwencji pomdc wypracowaé
wlasng technike sporzadzania umowy.

Ksiazka skierowana jest w szczegolnosci do aplikantow, ktérzy podczas odbywania
aplikacji powinni zdoby¢ podstawowg wiedze o technice sporzgdzania umow, aby
pdzniej doskonali¢ si¢ w tej materii. Opracowanie adresowane jest réwniez do prak-
tykéw zycia gospodarczego, ktorzy maja szanse ulepszy¢ wypracowane juz techni-
ki lub zwréci¢ uwage na te elementy, ktére dotychczas byty pomijane. Wydaje sie
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bowiem, ze kazda osoba, ktéra zajmuje si¢ chocby w niewielkim wycinku swojej
praktyki przygotowaniem umoéw, powinna przede wszystkim pozna¢ pewne ogdlne
schematy ich sporzadzania. Zdaniem Autorek znajomos$¢ wytycznych dotyczacych
procesu sporzadzania umowy moze pomoc zaoszczedzi¢ czas, a przede wszystkim
ufatwi¢ skonstruowanie kontraktu kompletnego pod wzgledem formalnym i jedno-
cze$nie odzwierciedlajacego rzeczywista wolg jego stron.

Aleksandra Cempura
Anna Kasolik



Rozdziat 1

OGOLNE REGULACJE DOTYCZACE
ZOBOWIAZAN UMOWNYCH

1. Wstep

Rozréinienie uméw zawieranych przez osoby fizyczne oraz umoéw zawieranych
w ramach szeroko pojetego obrotu gospodarczego, a wigc miedzy profesjonalistami
(przedsigbiorcami), nie znajduje odzwierciedlenia normatywnego. Ze wzgledu na
pewne roznice jest ono jednak wykorzystywane w praktyce. Zawarcie umowy czy tez
kontraktu (pojecia zasadniczo zamienne) kreuje powstanie stosunku prawnego, ktory
rodzi donioste konsekwencje przede wszystkim dla stron umowy.

Elementem, ktéry odrdznia umowy zawierane w obrocie gospodarczym (a wiec
umowy miedzy profesjonalistami) od uméw z obrotu powszechnego (nieprofesjonal-
nego), jest miedzy innymi wigksza swoboda ksztaltowania stosunkéw gospodarczych
miedzy stronami umowy (tzw. swoboda kontraktowania). Tym samym niezmiernie
wazna jest poprawna konstrukcja réznego rodzaju klauzul umownych z uwzglednie-
niem mozliwosci, jakie dajg przepisy dyspozytywne.

Jednocze$nie ustawa naklada na podmioty profesjonalne wyzsze mierniki staranno-
$ci w celu ochrony pewnosci i bezpieczenstwa obrotu. Zgodnie z art. 355 § 2 k.c.
nalezytg starannos¢ dluznika w zakresie prowadzonej przez niego dziatalnosci go-
spodarczej okre$la si¢ miedzy innymi przy uwzglednieniu zawodowego charakteru
tej dziatalno$ci. W tym aspekcie nalezy zwrdci¢ uwage na wyrok SN z 17.08.1993 r.,
IT CRN 77/93, OSNCP 1994/3, poz. 69, w ktérym stwierdzono, ze nalezyta staran-
no$¢ dluznika, okreslana przy uwzglednieniu zawodowego charakteru prowadzonej
przez niego dzialalno$ci gospodarczej, obejmuje takze znajomo$¢ obowiazujacego
prawa oraz nastepstw z niego wynikajacych w zakresie prowadzonej dziatalnosci go-
spodarczej.

Kolejne réznice przewiduja przepisy Kodeksu cywilnego zawarte w rozdziale poswieco-
nym zawieraniu umow, wprowadzajac szczegolne regulacje dotyczace skladania oferty
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w trybie elektronicznym, dzieki ktorym przedsiebiorcy moga w umowie wylaczy¢ okres-
lone przepisy o charakterze gwarancyjnym (art. 66' § 4 k.c.), a takze maja mozliwosci
odwotania oferty (art. 66> k.c.), zasady przyjecia oferty z zastrzezeniem zmiany lub uzu-
pelnienia w sytuacji, gdy odpowiedz nie zmienia istotnych tresci oferty (art. 68' k.c.),
dorozumianego przyjecia oferty w sytuacji, gdy jest ona przedstawiana przedsiebiorcy
przez osobg, z ktdra pozostaje w stalych stosunkach gospodarczych (art. 68> k.c.).

W przypadku sporu sadowego powstalego na tle wykonania umowy zawartej w ra-
mach obrotu gospodarczego nalezy pamigta¢ o normie art. 74 § 4 k.c., ktéry wylacza
stosowanie miedzy przedsiebiorcami przepisow o formie pisemnej zastrzezonej do
celow dowodowych. Tym samym w sporze miedzy przedsi¢biorcami dopuszczalny
jest dowdd z zeznan $wiadkow lub przestuchania stron na okolicznosé¢ faktu dokona-
nia czynnosci (zawarcia umowy) w sytuacji, gdy forma pisemna byla zastrzezona bez
rygoru niewaznosci.

Nalezy takze zwroci¢ uwage na odrebnosci przy konstruowaniu umoéw opartych na
wzorcach umownych, szczegoélnie w odniesieniu do konsumentéw (np. niedozwolo-
ne klauzule umowne).

Kodeks cywilny

Art. 74. § 1. Zastrzezenie formy pisemnej, dokumentowej albo elektronicznej
bez rygoru niewaznosci ma ten skutek, ze w razie niezachowania zastrzezonej formy
nie jest w sporze dopuszczalny dowdd z zeznan $wiadkéw lub z przestuchania stron
na fakt dokonania czynnosci. Przepisu tego nie stosuje si¢, gdy zachowanie formy
pisemnej, dokumentowej albo elektronicznej jest zastrzezone jedynie dla wywolania
okreslonych skutkéw czynnosci prawne;j.
§ 2. Jednakze mimo niezachowania formy pisemnej, dokumentowej albo elektro-
nicznej przewidzianej dla celéw dowodowych dowdd z zeznan $wiadkéw lub z prze-
stuchania stron jest dopuszczalny, jezeli obie strony wyraza na to zgode, zada tego
konsument w sporze z przedsi¢biorcyg albo fakt dokonania czynnosci prawnej jest
uprawdopodobniony za pomocg dokumentu.
§ 3. Jezeli forma pisemna, dokumentowa albo elektroniczna jest zastrzezona dla
o$wiadczenia jednej ze stron, w razie jej niezachowania dowod z zeznan $wiadkow
lub z przestuchania stron na fakt dokonania tej czynnosci jest dopuszczalny takze na
zadanie drugiej strony.
§ 4. Przepiséw o skutkach niezachowania formy pisemnej, dokumentowej albo elek-
tronicznej przewidzianej dla celéw dowodowych nie stosuje si¢ do czynnosci praw-
nych w stosunkach miedzy przedsigbiorcami.

Art. 355. § 1. Dluznik obowiazany jest do starannosci ogolnie wymaganej w stosun-
kach danego rodzaju (nalezyta staranno$c).

§ 2. Nalezyta staranno$¢ diuznika w zakresie prowadzonej przez niego dziatalno$ci go-
spodarczej okresla si¢ przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej dziatalnosci.
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2. Oswiadczenia woli

2.1. Pojecie oswiadczen woli

Oswiadczeniem woli jest takie zachowanie, ktére wyraza w sposob dostateczny za-
miar wywolania skutku w postaci ustanowienia, zmiany lub ustania stosunku praw-
nego. Zasada jest, ze do zawarcia umowy konieczne jest zlozenie przez strony umowy
(kontrahentéw) zgodnych oswiadczen woli co do wszystkich zapiséw umowy. Naj-
czg$ciej mamy do czynienia z umowa zawierang w obecnosci kontrahentéw i w tym
przypadku emanacjg ztozonych o$wiadczen woli jest umieszczenie podpiséw pod
tre$cia umowy.

Zgodnie z art. 60 k.c. o$wiadczenie woli moze by¢ wyrazone przez kazde zachowa-
nie ujawniajace wole w sposéb dostateczny, w tym réwniez przez ujawnienie tej woli
w postaci elektronicznej.

Tym samym umowa co do zasady moze by¢ zawarta nie tylko w formie pisemnej,
lecz takze ustnej, a ponadto przez tzw. czynnosci konkludentne (czynno$ci doko-
nywane per facta concludentia). Czynnoéci te (zachowania) musza jednak, zgodnie
z ustawg, uzewnetrznia¢ wole dokonania czynnoséci i wywolania okreslonych skut-
kéw prawnych w sposob dostateczny.

Nalezy pamigta¢ o pewnych wyjatkach zwigzanych z trybem zawierania umoéw (tryb
ofertowy, negocjacje, przetarg i aukcja), ktore w przypadku umoéw zawieranych przez
przedsigbiorcéw dopuszczaja odstepstwa od zasady zgodnosci co do wszystkich ele-
mentéw umowy. Mianowicie art. 68" k.c. przewiduje, iz w stosunkach miedzy przed-
siebiorcami odpowiedz na oferte z zastrzezeniem zmian lub uzupelnien niezmienia-
jacych istotnie tresci oferty poczytuje si¢ za jej przyjecie. W takim wypadku strony
wigze umowa o tresci okreslonej w ofercie, z uwzglednieniem zastrzezen zawartych
w odpowiedzi na nig.

Kazda umowa wymaga, aby jej strony mialy $wiadomo$¢ jej istnienia, wymaga zgod-
nosci zewnetrznego zachowania z przekonaniem o istnieniu uprawnien kazdej z nich,
a zatem zachowaniem uzewnetrznionym i jasno wyrazonym. Pasywna postawa powo-
da w postaci nieegzekwowania jego uprawnien bez wyraznego zwolnienia handluja-
cych z oplat nie moze by¢ traktowana jako nawigzanie per facta concludentia umowy
uzyczenia (wyrok SA w Warszawie z 22.06.2005 r., I ACa 727/04, LEX nr 1642317).

Problematyczna jest ocena milczenia, ktére co do zasady nie stanowi oswiad-
czenia woli. Milczenie moze by¢ traktowane jako dorozumiany przejaw woli, jesli
z caloksztaltu okolicznosci wynika, Ze takiemu zachowaniu podmiotu powinny
by¢ przypisane okreslone skutki prawne (wyrok SN z 16.01.1970 r., IIT PRN 96/69,
OSNCP 1970/9, poz. 161).



Aleksandra Cempura - doktor nauk prawnych; adwokat; prowadzi kancelari¢ adwokacka
w Krakowie; od 2016 r. pelni funkcje sedziego sadu dyscyplinarnego Okregowej Izby Adwo-
kackiej w Krakowie; zajmuje si¢ sprawami karnymi oraz prawem cywilnym i gospodarczym;
autorka publikacji dla prawnikéw praktykow oraz dla aplikantow.

Anna Kasolik — adwokat; prowadzi kancelarie adwokacka; ukonczyla studia podyplomowe
z zakresu prawa autorskiego wydawniczego i prasowego oraz z prawa medycznego i bioetyki,
a takze studia z zakresu prawa podatkowego; autorka publikacji dla prawnikow praktykdow
oraz dla aplikantow.

Publikacja zawiera przystepne oméwienie wielu rodzajow umow, z jakimi mozna sie spotka¢
w praktyce obrotu. Wzory klauzul umownych przedstawiono w sposéb praktyczny, z objasnie-
niem i wskazaniem wariantéw stosowanych w okreslonych sytuacjach.

W opracowaniu autorki zawarly:

- zwiezle omowienie istotnych zagadnien stosunku zobowigzaniowego i oswiadczenia woli

oraz

- wiele konkretnych przykladéw obrazujacych konsekwencje stosowania przedstawionych
rozwiazan.

W 5. wydaniu dodano nowe przyktady umoéw sprzedazy: na raty z zastrzezeniem wiasnosci
rzeczy sprzedanej, na probe, z prawem odkupu.

Ksiazka jest przeznaczona w szczegélnosci dla aplikantow, ktorzy podczas odbywania aplikacji
powinni zdoby¢ podstawowa wiedze o technice sporzadzania umow, aby pézniej doskonalié
sie w tej materii. Opracowanie zainteresuje rowniez prawnikéw praktykow majacych do czy-
nienia z obrotem gospodarczym, ktérzy beda mogli ulepszy¢ wypracowane juz techniki lub
zwroci¢ uwage na te elementy, ktére dotychczas byty pomijane.

Wzory pism zawarte w publikacji dostepne s3 w wersji elektronicznej do pobrania ze strony:
www.umowy-gospodarcze-wzory-5.wolterskluwer.pl - po wpisaniu zamieszczonego w ksigzce
kodu aktywacyjnego. Wzory mozna modyfikowac i dostosowywa¢ do indywidualnych potrzeb.
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