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USTAWA

7 16.09.1982 r.

Prawo spétdzielcze

(Dz.U. z 2018 r. poz. 1285)






CZESC |
Spotdzielnie

TYTUL |
Przepisy wspdlne

DZIAL |
Spotdzielnia i jej statut

IS s 1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nie-

ograniczonej liczby 0sob, o zmiennym skladzie osobowym i zmien-
nym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich cztonkéw pro-
wadzi wspolna dzialalno$¢ gospodarcza.

§ 2. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ spoleczng i oswiato-
wo-kulturalng na rzecz swoich czlonkdw i ich srodowiska.

W art. 1§ 1 ustawy z 16.09.1982 r. — Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2018 r.
poz. 1285.; zob. takze art. 1 ust. 1 ustawy z 15.12.2000 r. o spétdziel-
niach mieszkaniowych, Dz.U. z 2018 r. poz. 845 ze zm.) zostala za-
mieszczona ustawowa definicja spétdzielni; zawiera ona w swej tresci
dwa istotne elementy: element ludzki (zrzeszenie osob, czyli korpora-
cja) i element gospodarczy (prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej).
Oznacza to, ze spoldzielnia jest korporacja, czyli zrzeszeniem oséb
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Art. 1 Ustawa z 16.09.1982 r. - Prawo spotdzielcze

uznanych za osob¢ prawng, majagcym na celu realizacje wspdlnych za-
dan okreslonych w statucie.

Spoldzielnia posiada takze majatek w szerokim tego stowa znaczeniu,
przez ktoéry rozumie si¢ nie tylko ogét aktywdw, ale i pasywow tego
podmiotu. Przystugujaca spoldzielni wlasno$¢ i inne prawa majatkowe
(zaréwno rzeczowe, jak i obligacyjne) stanowig jej mienie (art. 44 usta-
wy z 23.04.1964 r. - Kodeks cywilny, Dz.U. z 2018 r. poz. 459).

Zasada dobrowolnosci zrzeszania si¢ oznacza, ze osoby przystepuja do
spoldzielni, biora udzial w jej pracach oraz wystepuja z niej z wlasnej
(nieprzymuszonej) woli. Zasada ta moze doznawa¢ rozmaitych ograni-
czen (zob. np. art. 17 § 1 zdanie drugie i art. 22 pr. spotdz.).

Zasada nieograniczonej liczby oséb (inaczej: zasada dostgpnosci albo
zasada ,otwartych drzwi”) oznacza moznos$¢ nabycia czlonkostwa
przez osoby zglaszajace swe przystapienie do spotdzielni. Jednakze za-
sada ta nie naklada obowigzku przyjmowania do spétdzielni wszyst-
kich osob, ktore wyrazily taka wole.

Wedtug pogladu zawartego w uchwale Sadu Najwyzszego
z 18.09.1998 r., III CZP 31/98, OSNC 1999/3, poz. 45, zasada ,,otwar-
tych drzwi” stanowi ideowe zalozenie ruchu spéldzielczego, a nie re-
gule normatywng. Nie ma podstaw normatywnych do tak dostownego
rozumienia idei ,,otwartych drzwi”, azeby wyklucza¢ mozliwo$¢ wpro-
wadzania statutowych uwarunkowan nabywania cztonkostwa. Wynika
to z art. 15 § 2 pr. spdldz., pozwalajacego wprowadzi¢ do statutu ,wy-
magania”, ktérym musi odpowiada¢ osoba fizyczna, aby by¢ czlonkiem
spoldzielni. Dostowne rozumienie ,,otwartych drzwi” jest nie do przy-
jecia rowniez ze wzgledu na to, iz cel spoldzielni, ktérego realizacja za-
lezy zawsze od okreslonych okoliczno$ci faktycznych, moze wykluczaé
przyjmowanie na czltonkéw osdb spetniajacych statutowe wymagania,
jezeli spoldzielnia nie jest w stanie zapewni¢ im osiggnigcia tego celu.
Statut spétdzielni moze uzaleznia¢ uzyskanie cztonkostwa przez oso-
be fizyczna od posiadania przez nig okreslonej cechy; nie moze to by¢
wymaganie, ktore byloby sprzeczne z prawem lub zasadami wspotzy-

16



Czes¢ 1. Spétdzielnie Art. 1

cia spotecznego. A zatem - jak przyjmuje SN w uchwale z 7.06.2000 r.,
IIT CZP 21/00, OSP 2001/2, poz. 24 - korporacja z woli ustawodawcy
zachowala znaczng swobode w ksztaltowaniu swego sktadu osobowe-
go. Z zasady ,otwartych drzwi” nie wynika dla zainteresowanej osoby
roszczenie o przyjecie do spoldzielni ani tez obowiazek spétdzielni od-
nosnie przyjecia kazdej zglaszajacej si¢ osoby. Mozliwo$¢ przyjmowania
nowych czlonkéw moze by¢ uzalezniona nie tylko od posiadania przez
osoby ubiegajace sie o czlonkostwo okreslonych kwalifikacji, lecz tak-
ze ze wzgledéw na prowadzong - w warunkach konstytucyjnej zasady
wolnosci gospodarczej — dzialalnos$¢ gospodarcza.

Zmienno$¢ sktadu osobowego, przez powstanie i wygasania stosunkow
czlonkostwa w czasie trwania bytu prawnego spotdzielni, pozostaje bez
wplywu na tozsamo$¢ ustawows i dzialalno$¢ spoldzielni.

W przeciwienstwie do spétek kapitatowych, gdzie kapital jest staty (za-
sada nienaruszalno$ci kapitalu), spétdzielnia posiada zmienny (coraz
to inny, niestaly) fundusz udziatowy, co jest skutkiem zmiennego skta-
du osobowego. W okresie likwidacji oraz postepowania upadlosciowe-
go sklad osobowy spétdzielni nie ulega zmianie.

Prowadzenie wspolnej dziatalnosci gospodarczej stanowi obowigzek
spoldzielni (zob. takze art. 114 § 1 pkt 3 i art. 115 pr. spoldz.). Dziatal-
noscig gospodarczg jest zarobkowa dziatalnos$é: wytwdrcza (dotyczaca
produkowania czegos); budowlana (dotyczaca budowli albo budowy);
handlowa (odnoszaca si¢ do obrotu towarami, polegajacego na sprze-
dazy); ustugowa (stuzaca do zaspokajania potrzeb ludzkich, np. prace
rzemie$lnicze, przewo6z towardw, ich ochrona przed zepsuciem, leczenie,
odtworcza dzialalnos¢ artystyczna) oraz poszukiwanie, rozpoznawanie
i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dzialalno$¢ zawodowa, wyko-
nywana w sposob zorganizowany i ciagly.

W orzecznictwie sadowym dzialalno$¢ gospodarcza okresla si¢ przez
wymienienie takich cech jak: profesjonalny charakter, powtarzalnos¢
podejmowanych dziatan, dzialanie na wlasny rachunek, racjonalne
gospodarowanie, uczestnictwo w obrocie gospodarczym oraz podpo-
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Adam Stefaniak — doktor nauk prawnych; wieloletni radca prawny; autor ponad 80 publi-
kacji, m.in. z zakresu prawa pracy oraz prawa spotdzielczego.

Komentarz szczegdtowo omawia przepisy ustawy z 16.09.1982 r. — Prawo spdldzielcze
oraz ustawy z 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

W 14. wydaniu oméwiono m.in. zasady:

— tworzenia i funkcjonowania wszystkich rodzajow spétdzielni, w tym spoétdzielni
produkgji rolnej, kotek rolniczych, pracy oraz spotdzielni mieszkaniowych;

- nabycia i ustania cztonkostwa organéw spotdzielni;

- zaskarzania uchwat walnych zgromadzen;

- odpowiedzialnosci odszkodowawczej cztonkow rady nadzorczej i zarzadu;

- zawierania umoéw o budowe lokalu;

- wykonywania zarzadu nieruchomoscia wspélna przez spétdzielnie mieszkaniows.

W ksigzce zostaty uwzglednione najnowsze zmiany legislacyjne wynikajace z przepisow

ustawy z 20.07.2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -

Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze obejmujace m.in.:

— uprawnienia kontrolne ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego wobec spotdzielni mieszkaniowych;

- nabycie i utrate czlonkostwa w spétdzielni mieszkaniowej;

- rozliczanie wplywoéw i wydatkow z funduszu remontowego;

- wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

- rozliczanie si¢ spoldzielni z wlascicielami lokali ze sSrodkéw pienieznych zgroma-
dzonych na funduszu remontowym w razie powstania wspolnoty mieszkaniowej;

- sprawowanie zarzgdu nieruchomosciami wspdlnymi;

— zawieranie przez spétdzielnie z najemcami dawnych mieszkan zaktadowych umow
o przeniesienie wlasnosci lokalu.

Publikacja przeznaczona jest dla praktykéw prawa: adwokatéw, radcoéw prawnych,
notariuszy, komornikéw, sedziéw oraz prokuratoréw. Powinna by¢ przydatna takze
spoldzielniom mieszkaniowym, czlonkom Krajowej Rady Spoétdzielczej oraz spoél-
dzielczych zwigzkow lustracyjnych.
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