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WSTEP

I. Egzekucja w celu zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci w drodze
sprzedazy publicznej pozwala na realizacje podmiotowego prawa wspot-
wlascicieli, jakim jest prawo zadania zniesienia wspotwlasnosci'. Znie-
sienie wspdtwlasno$ci moze nastapi¢ w trybie pozasagdowym (umow-
nym) — poprzez umowe zawartg przez wspotwlascicieli, albo w trybie
sagdowym - z mocy ugody zawartej przed sadem lub orzeczenia sadu,
po przeprowadzeniu postepowania nieprocesowego. Podstawg egzekucji
w celu zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy
publicznej jest wydane w postepowaniu nieprocesowym postanowienie
sadu znoszace wspotwlasno$¢ i zarzadzajace sprzedaz nieruchomosci.
Sadowe zniesienie wspotwlasnosci przez sprzedaz nieruchomosci w dro-
dze licytacji publicznej powoduje ustanie wspdtwlasnosci nieruchomosci
z chwila jej sprzedazy na podstawie przepiséw art. 1066-1071 k.p.c.?
Niewystarczajace jest zatem samo uprawomocnienie si¢ postanowienia
znoszacego wspolwlasnosé, bowiem stosunek wspétwlasnosci trwa
dopoty, dopoki nie nastapi sprzedaz publiczna nieruchomosci’.

IL. Charakterystyka egzekucji w celu zniesienia wspotwtasnoséci nieru-
chomo$ci w drodze sprzedazy publicznej nie jest czgstym przedmiotem
badan wérdd procesualistéw cywilnych?.

! Por. uchwata SN z 20.02.1989 r., IIT CZP 4/89, OSNC 1990/2, poz. 25.

2 Por. uchwata SN z 20.02.1989 r., III CZP 4/89.

* M. Damska, Egzekucja w celu zniesienia wspétwlasnosci nieruchomosci w drodze
sprzedazy publicznej, PPE 2011/1, s. 55.

4 Z wyjatkiem jednej monografii - J. Swieczkowski, Zniesienie wspétwlasnosci rzeczy
i praw w drodze sprzedazy publicznej, Gdansk 2013, passim, i kilku artykulow.
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Uregulowana jest ona jedynie w szesciu przepisach Kodeksu postepo-
wania cywilnego (art. 1066-1071 k.p.c.). Jednakze jej zakres jest szeroki,
biorac pod uwage odestanie do odpowiedniego stosowania w niej prze-
pisow o egzekucji z nieruchomosci (art. 1066 k.p.c.). Dlatego analiza tej
egzekucji moze nastapi¢ tylko w zestawieniu z egzekucja z nierucho-
mosci. Nawigzanie do egzekucji z nieruchomo$ci znajdzie zastosowanie
w takim zakresie, jaki bedzie niezbedny do wskazania wystepujacych
w obu egzekucjach cech wspdlnych i odmiennosci.

ITI. Podstawowg metodg badawcza przyjeta w pracy jest analiza for-
malno-dogmatyczna. Opiera si¢ ona na regulacji prawnej postepowania
egzekucyjnego i zalozeniach teoretycznych, przy wykorzystaniu znanych
metod wykladni prawa (jezykowej, systemowej, logicznej). W pracy
postuzono sie takze ujeciem historycznym egzekucji w celu zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publiczne;.

Od strony metodologicznej uwzgledniono réwniez praktyke stosowania
prawa, dlatego w szerokim zakresie wykorzystano analize orzecznictwa
Sadu Najwyzszego i sadow powszechnych oraz prowadzong na gruncie
tych judykatow dyskusje naukowa. Opracowanie to, chociaz ma charak-
ter systemowy i dogmatyczny, podejmuje wiele kwestii stanowigcych
istotne problemy praktyki wymiaru sprawiedliwosci.

I'V. Rozwazania dotyczace egzekucji w celu zniesienia wspotwlasnosci
nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej zawarte zostaly w o§miu
rozdziatach.

Rozdzial 1 obejmuje kwestie materialnoprawne i procesowe zwigzane
ze zniesieniem wspdtwlasnosci nieruchomosci. Zagadnienia material-
noprawne dotycza pojecia i rodzajéw wspotwlasnosci, jej przedmiotu
oraz trybow i sposobdw zniesienia wspdtwlasnosci. W rozdziale tym
omoéwiono takze problematyke postepowania nieprocesowego w celu
zniesienia wspolwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicz-
nej. Zagadnienia procesowe maja duze znaczenie dla analizy egzekucji
w celu zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy
publicznej, zwlaszcza w zakresie wydanego w postepowaniu nieproce-
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sowym orzeczenia znoszacego wspotwlasnosé, ktdre stanowi podstawe
tej egzekucji.

Rozdzial 2 zawiera rys historyczny egzekucji w celu zniesienia wspoét-
wlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej, ktora uregulo-
wana byla w ustawie z 24.03.1897 r. o przetargu przymusowym nierucho-
mosci’, w ustawie z 1.12.1932 r. — Kodeks postepowania cywilnego® oraz
w rozporzadzeniu Prezydenta Rzeczypospolitej z 27.10.1932 r. - Prawo
o sadowem postepowaniu egzekucyjnem’.

W obowigzujacym stanie prawnym, pomimo umiejscowienia regula-
cji dotyczacych egzekucji w celu zniesienia wspdtwlasnosci nierucho-
mosci w drodze sprzedazy publicznej wsrod przepiséw postepowania
egzekucyjnego, w doktrynie od lat toczy si¢ spdr dotyczacy okreslenia
jej charakteru i lokalizacji wérod przepisow czesci trzeciej, tytutu II1,
dziatu ITI Kodeksu postepowania cywilnego, dlatego kwestia ta zostala
omoéwiona w rozdziale 3 pracy.

W rozdziale 4 wskazano podstawe omawianej egzekucji, a w rozdziale 5
- jej przedmiot, ktéry rozni si¢ od przedmiotu postepowania egzeku-
cyjnego w celu zniesienia wspotwlasno$ci nieruchomosci w drodze
sprzedazy publicznej.

Kolejny temat dyskusji w doktrynie i orzecznictwie prawa procesowego
cywilnego stanowi problematyka podmiotéw i uczestnikéw postepo-
wania egzekucyjnego w celu zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci
w drodze sprzedazy publicznej, dlatego poswiecony jej zostat rozdzial 6

pracy.

W rozdziale 7 przedstawiono przebieg postepowania egzekucyjnego
w celu zniesienia wspolwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy
publicznej, poczawszy od jej wszczecia, przez poszczegdlne stadia tej
egzekucji. Wykonanie postanowienia znoszacego wspotwlasnos¢ naste-

® Dz.Ust. Rz. Niem. s. 97.
¢ Dz.U.R.P.Nr 112, poz. 934.
7 Dz.U. R.P. Nr 93, poz. 803.
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puje odpowiednio na podstawie przepiséw o egzekucji z nieruchomosci
zuwzglednieniem przepisdéw art. 1066-1071 k.p.c.?, stad odniesienia do
egzekucji z nieruchomosci. Analizie poddane zostaly takze zagadnie-
nia zwigzane z przejeciem nieruchomosci przez wspdtwlasciciela oraz
z prawem pierwokupu.

Rozdzial 8 omawia problematyke zbiegu egzekucji w celu zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej i eg-
zekucji z nieruchomosci. Rozrézniono w nim dwie kwestie - zbiegu
wskazanych egzekucji sadowych oraz zbiegu egzekucji w celu zniesienia
wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej z egze-
kucja administracyjng $wiadczen pieni¢znych z nieruchomosci.

W ksigzce uwzgledniono stan prawny na 1.12.2020 r.

8 1. Piankowska, Egzekucja w celu zniesienia wspétwlasnosci nieruchomosci w drodze
sprzedazy publicznej, ,Nowa Currenda — Dodatek Naukowy” 2016/2, Legalis 2020.



Rozdziaf 1

ZNIESIENIE WSPOEWEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

Zniesienie wspotwlasnos$ci nieruchomosci jest istotnym zagadnieniem
z zakresu prawa rzeczowego, do ktorego odnoszg si¢ zarowno kwestie
materialnoprawne, procesowe, jak i egzekucyjne. Pierwsze dotyczg okre-
$lenia pojecia i rodzajow wspolwlasnosci, jej przedmiotu oraz trybow
i sposobdéw zniesienia wspétwlasnosci. Drugie obejmuja problematyke
zwigzang ze zniesieniem wspdtwlasnosci nieruchomosci dokonywa-
nej w trybie postepowania nieprocesowego. Zagadnienia egzekucyjne
odnoszg si¢ za$ do przymusowej sprzedazy publicznej nieruchomosci
w celu zniesienia wspolwlasnosci.

1.1. Pojecie i rodzaje wspotwtasnosci

I. Wspotwlasnos¢ jest szczegolng forma prawa wilasnosci, gdyz w jej
ramach prawo do jednej rzeczy przystuguje wiecej niz jednej osobie
niepodzielnie, a wigc bez wydzielania dla ktéregokolwiek ze wspdt-
wlascicieli przystugujacej mu czesci fizycznej rzeczy objetej wspdtwlas-
noscig'. Dopdki trwa wspotwlasnos¢, dopoty zaden ze wspotwlascicieli

! Z.K. Nowakowski, Wspotwlasnosé [w:] System prawa cywilnego, red. W. Czachor-
ski, t. 2, Prawo wlasnosci i inne prawa rzeczowe, red. J. Ignatowicz, Ossolineum 1977,
s. 385; P. Kostanski, Zniesienie wspétwtasnosci nieruchomosci w drodze umowy, Krakéow
2004, s. 16; A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski, Zarzgd rzeczq wspolng (na gruncie
przepisow kodeksu cywilnego), Pr. Spot. 2000/6, s. 30; J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 13.
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nie ma prawa do wyodrebnionej fizycznie czesci rzeczy, z wylaczeniem
pozostalych?.

W doktrynie przyjmuje si¢, ze cechami konstytutywnymi wspotwtasno-
$ci sg jedno$¢ przedmiotu, wielo$¢ podmiotdw i niepodzielno$¢ wspol-
nego prawa. Jedno$¢ przedmiotu oznacza, ze przedmiotem wspdlnego
prawa jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchoma, a nie zesp6t réznych
rzeczy, co nie wyklucza traktowania jako przedmiotu wspotwlasno-
$ci rzeczy wraz z przynaleznosciami. Wielo$¢ podmiotéw oznacza, ze
wspolna wlasnos¢ jednej rzeczy przystuguje kilku osobom. Podmiotem
wspolwlasnosci moze by¢ kazda osoba fizyczna lub prawna, ktdrej przy-
stuguje wlasno$¢ rzeczy. Natomiast niepodzielno$¢ wspdlnego prawa
oznacza, ze zaden ze wspolwlascicieli nie ma fizycznie wydzielonej
cze$ci rzeczy na swojg wylaczna wlasnosé, kazdy ze wspotwlascicieli
ma za to jednakowe prawo do calej rzeczy, ograniczone jedynie takim
samym prawem innych wspoétwlascicieli®.

IT. Wspodtwlasno$é wystepuje w dwdch formach - jako wspdtwlasnosé
w cze$ciach utamkowych (art. 195-221 k.c.) i wspdtwlasnos¢ faczna
(art. 196 § 1 k.c.). Wedtug opinio communis wspotwlasno$c taczna wigze
sie zawsze z innym, podstawowym i osobistym stosunkiem prawnym,
spelniajac wobec niego role stuzebng. Jest jego korelatem, konsekwencja
w sferze prawa rzeczowego. Wspotwlasno$¢ faczna odznacza si¢ trwa-
toscia, gdyz w zasadzie nie istnieje mozliwo$¢ zniesienia (w sensie
podziatu majatku wspdlnego) takiej wspdtwtasnosci w kazdym cza-

2 A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski, Wspdtwlasnos¢ jako szczegélna forma
wlasnosci. Problematyka i wzory pism, Warszawa 2004, s. 12.

?* Z.K. Nowakowski, Wspétwlasnosé..., s. 386; J. Ignatowicz, Prawo rzeczowe, Warszawa
2000, s. 125; J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo rzeczowe, Warszawa 2003, s. 109-110;
J. Ignatowicz, Przepisy o wspotwlasnosci w projekcie kodeksu cywilnego, PiP 1960/4-5,
s. 767; E. Gniewek, Wspdtwlasnosé [w:] System Prawa Prywatnego, red. Z. Radwanski,
t. 3, Prawo rzeczowe, red. T. Dybowski, Warszawa 2003, s. 414-415; S. Rudnicki, G. Rud-
nicki, J. Rudnicka [w:] Kodeks cywilny. Komentarz, t. 2, Wlasnos¢ i inne prawa rzeczowe,
red. J. Gudowski, Warszawa 2013, s. 318-319; A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski,
Wspétwlasnosc.., s. 11; P. Kostanski, Zniesienie..., s. 17; T. Filipiak [w:] Kodeks cywilny.
Komentarz, t. 2, Wlasnos¢ i inne prawa rzeczowe, red. A. Kidyba, Warszawa 2012, s. 79;
postanowienie SN z 14.12.1998 r., IIT CKN 917/98, LEX nr 1215098.
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sie, na zadanie ktoregokolwiek ze wspotwlascicieli, poza wylaczeniem
przez maltzonkéw wspdlnosci ustawowej czy zniesieniem wspdlnosci
majatkowej malzenskiej. Wspotwlasnosé w czegsciach utamkowych jest
natomiast samoistnym, nietrwatym (gdyz kazdy ze wspoltwlascicieli
moze zada¢ zniesienia wspdtwlasnosci) stosunkiem prawnym prawa
rzeczowego®.

Przyktadem wspotwlasnosci facznej jest wspotwlasnos$¢ wynikajaca ze
wspolnosci majatkowej miedzy malzonkami (ustawowej i umowne;j
- art. 31 i 47 k.r.o.) czy wspotwlasnos¢é wspolnikow spotki cywilnej
(art. 860 k.c.)’.

O ile wspdtwlasnos$¢ taczng reguluja przepisy dotyczace stosunkdw,
z ktoérych ona wynika, o tyle do wspdtwlasnosci w czgsciach utamko-
wych stosuje si¢ przepisy art. 195-221 k.c. (art. 196 § 2 k.c.). Wspét-
wlasno$ci w czesciach utamkowych dotycza takze przepisy Kodeksu
postepowania cywilnego normujace zarzad zwigzany ze wspotwlas-
noscig i uzytkowaniem (art. 611-616 k.p.c.), zniesienie wspotwias-
noéci (art. 617-625 k.p.c.), egzekucje z utamkowej czesci nieruchomo-

* Odmiang wspotwlasnosci utamkowej jest tzw. wspotwlasnos¢ przymusowa (do-
tyczaca np. odrebnej wlasnos$ci lokali), wspolnot gruntowych, spadkowa - S. Rudnicki,
G. Rudnicki, J. Rudnicka [w:] Kodeks..., s. 321-322; M. Sychowicz, O tak zwanej wspot-
wlasnos’ciprzymusowej, PiP 1981/4, s. 68; A. Wasiewicz, Powstanie, istota i zniesienie
wspotwlasnosci utamkowej, Poznan 1965, s. 228; A. Wasiewicz, Formy wspotwlasnosci
iich istota, NP 1969/11-12, 5. 1677; Z. Radwanski, Funkcja spoteczna, tres¢ i charakter
prawny odrebnej wlasnosci lokali, ,Studia Cywilistyczne” 1968, t. IX, s. 93; E. Gniewek
wylacza z kategorii wspolwlasnosci facznej majatek osobowych spoétek handlowych -
E. Gniewek, Wspétwlasnosé..., s. 417, 422-425; Z.K. Nowakowski, Wspdotwlasnosc..,
s. 385, 387-388; J. Ignatowicz, Prawo..., s. 125-127; J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo...,
s. 110, 112-113; E. Gniewek, Problem udziatu we wspétwlasnosci (wspolnosci) tgcznej
[w:] O Zrédtach i elementach stosunkéw cywilnoprawnych. Ksiega pamigtkowa ku czci
prof. Alfreda Kleina, red. E. Gniewek, Krakéw 2000, s. 95; P. Kostanski, Zniesienie...,
s. 20; J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 13-14; A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski,
Wispotwlasnosé..., s. 1214; K. Korzan, Postgpowanie nieprocesowe, Warszawa 2004,
s. 231.

> Co do wspotwlasnosci spotki jawnej i komandytowej istnieje spér w doktrynie —
J. Ignatowicz, Prawo..., s. 126; J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo...,s. 110-111; S. Rudnicki,
G. Rudnicki, J. Rudnicka [w:] Kodeks..., s. 325; postanowienie SN z 27.01.1999 r., II CKN
162/98, LEX nr 548740.
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$ci (art. 1004-1013 k.p.c.), uproszczong egzekucje z nieruchomosci
(art. 1013'-1013°k.p.c.), egzekucje ze statkéw morskich wpisanych
do rejestru okretow (art. 1014-1022* k.p.c.), egzekucje w celu znie-
sienia wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicznej
(art. 1066-1071 k.p.c.)’.

1.2. Przedmiot wspotwtasnosci

W doktrynie podkresla sie, ze przedmiotem wspotwlasnosci sg po-
szczegolne rzeczy — ruchome i nieruchomosci. Majatek moze by¢ ob-
jety wspotwlasnoscig jedynie w ten sposob, ze poszczegdlne rzeczy
wchodzace w jego sklad sg przedmiotem wspotwlasnosci. Pomimo
iz przedmiotem wspdtwlasnosci moga by¢ jedynie rzeczy, a nie pra-
wa, to przepisy Kodeksu cywilnego nakazujg odpowiednie stosowanie
przepiséw dotyczacych wspotwlasnoséci do praw wchodzacych w sktad
majatku lub jego czesci (widoczne jest to np. przy spadkach - art. 1035
k.c’, uzytkowaniu wieczystym - art. 232 k.c., majatku maltzonkéw -
art. 42 143 k.r.o.). Do ustanowienia wspdtwlasnosci, przeniesienia praw
z nig zwigzanych oraz do egzekucji tych praw stosuje sie¢ odpowiednio
przepisy o ruchomosciach i nieruchomosciach®.

¢ Z.K. Nowakowski, Wspétwtasnos..., s. 383.

7 Zdaniem T. Radkiewicza w przypadku spadkéw nie mozna méwi¢ o wspotwlas-
nosci, gdyz ta instytucja odnosi si¢ wylacznie do rzeczy, za$ przedmiotem spadku jest
masa majatkowa skupiajaca wiele praw réznego rodzaju (obok prawa wlasnosci takze
np. prawa rzeczowe ograniczone, posiadanie samoistne, wierzytelnosci), dlatego jej po-
dzial regulowany jest odrebnymi przepisami prawa materialnego (art. 1035in., art. 1070
in. k.c.) oraz procesowego (art. 680 i n. k.p.c.) - T. Radkiewicz, Postgpowanie sgdowe
w przedmiocie zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci, Krakéw 2017, s. 11.

8 Z.K. Nowakowski, Wspotwlasnosc.., s. 393-395; E. Gniewek, Wspétwlasnosc...,
s. 418-420.
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1.3. Tryby i sposoby zniesienia wspétwtasnosci

I. Zniesienie wspdtwlasnosci oznacza likwidacje stosunku prawnego
taczacego wspdtwlascicieli oraz sporéw miedzy wspotwlascicielami
wynikajacych z tego stosunku’ lub $cidle z nim zwigzanych'. Dotyczy
to sporéw o prawo zgdania zniesienia wspdtwlasno$ci, o samo prawo
wlasnosci oraz wszystkich wzajemnych roszczen wspotwlascicieli z tytu-
tu posiadania rzeczy. Wszystkie wskazane spory i wzajemne roszczenia
wspotwlascicieli powinny zostaé rozstrzygniete w postepowaniu o znie-
sienie wspolwlasnosci'!.

Kodeks cywilny daje mozliwo$¢ zniesienia wspdtwlasnosci nierucho-
mosci w kazdym czasie kazdemu ze wspotwladcicieli, niezaleznie od
woli pozostatych wspotwiadcicieli (art. 210 k.c.). Zaden ze wspStwtas-
cicieli nie moze zrzec si¢ tego prawa i nie moze by¢ skutecznie go po-
zbawionym™. Zadanie zniesienia wspotwlasnosci jest bowiem jednym
z fundamentalnych uprawnien wspoétwlascicieli’. Uprawnienie do za-
dania zniesienia wspotwlasnosci moze by¢ wylaczone przez czynnoéé
prawna na czas nie dluzszy niz pie¢ lat, jednakze w ostatnim roku przed
uplywem zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego przedluzenie
na dalszych pie¢ lat. Przedtuzenie mozna ponowi¢ (art. 210 § 1 k.c.).

® W przypadku likwidacji wspdlnosci spadku ustawa uzywa terminu ,,dzial spadku”,
aw przypadku likwidacji majatku wspdlnego matzonkéw - ,podziat” - tak J. Ignatowicz,
Prawo..., s. 143; J. Ignatowicz, K. Stefaniuk, Prawo..., s. 125; S. Rudnicki, G. Rudnicki,
J. Rudnicka [w:] Kodeks..., s. 400.

1 T. Radkiewicz, Postgpowanie..., s. 9.

""" T. Radkiewicz, Postepowanie..., s. 9.

12 A. Karnicka-Kawczynska, J. Kawczynski, Wspétwlasnosé..., s. 115; S. Rudnicki,
G. Rudnicki, J. Rudnicka [w:] Kodeks..., s. 377. Z.K. Nowakowski podkresla, ze od
zasady, iz kazdy ze wspotwlascicieli moze zadac zniesienia wspétwlasnosci, istnieja
wyjatki tworzace ograniczenie uprawnienia do zadania zniesienia wspotwlasnosci.
Ograniczenia te moga wynika¢ z umowy (np. wspotwlasciciele moga sie umoéwic, ze
w okresie nie dluzszym niz pie¢ lat nie beda zadac zniesienia wspdtwlasnosci — art. 210
k.c.) lub z przepisu ustawy (np. tworzacego wspotwlasnoé¢ przymusowa lub z art. 5
k.c. - sprzeczno$¢ zadania ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub
z zasadami wspolzycia spolecznego) — Z.K. Nowakowski, Wspdtwlasnosé..., s. 422-424;
postanowienie SN z 9.10.1981 r., III CRN 202/81, LEX nr 503252.

1 T. Radkiewicz, Postgpowanie..., s. 9.
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7.4. Podziat sumy uzyskanej z egzekucji

I. Jak wspomniano w poprzednich rozdzialach, art. 625 k.p.c. dopusz-
cza dwa sposoby rozstrzygania przez sad o zniesieniu wspotwlasnosci
przez sprzedaz rzeczy. Pierwszy polega na wydaniu jednego postanowie-
nia zarzadzajacego sprzedaz rzeczy z jednoczesnym rozstrzygnieciem
o wzajemnych roszczeniach wspdtwlascicieli, drugi — na wydaniu po-
stanowienia odnoszacego si¢ wylacznie do zarzadzenia sprzedazy, a po
przeprowadzeniu sprzedazy — wydaniu postanowienia rozstrzygajacego
o wzajemnych roszczeniach i podziale sumy ze sprzedazy uzyskane;j.
Tres¢ postanowienia sagdu o zniesieniu wspotwlasnosci ma wiec wplyw
na sposob dokonania podzialu sumy uzyskanej z egzekucji'®’.

Podzial uzyskanej ze sprzedazy sumy jest dokonywany pomiedzy wspot-
wlascicieli'®®. W postepowaniu podziatlowym wszyscy wspdtwlasciciele
traktowani sg jako wierzyciele prowadzacy egzekucje i biorg udzial
w podziale sumy uzyskanej z egzekucji na zasadach (wedlug propor-
cji) okres$lonych na podstawie art. 625 k.p.c.'® Dla okre$lenia kregu
uczestnikow postepowania podzialowego ma znaczenie zbieg egzekucji
z nieruchomosci z egzekucja w celu zniesienia wspotwlasnosci nieru-
chomosci w drodze sprzedazy publicznej. W przypadku gdy egzekucja
w celu zniesienia wspdtwlasnosci i egzekucja z nieruchomo$ci toczg si¢
jednocze$nie, w razie sprzedazy nieruchomosci w toku jednej z nich
- druga zawiesza sig, a po uprawomocnieniu postanowienia o przy-
sadzeniu wlasno$ci - umarza (art. 1070 k.p.c.). W zaleznosci od tego,
ktora z egzekucji zostanie umorzona, wywola to rézne konsekwencje.
Jesli dojdzie do umorzenia postepowania egzekucyjnego w celu znie-
sienia wspotwlasnosci, wspotwlasciciele biorg udzial w podziale sumy
im przypadajacej w wyniku egzekucji z nieruchomosci na zasadach
okreslonych na podstawie art. 625 k.p.c. Jezeli natomiast dojdzie do
umorzenia egzekucji z nieruchomosci, w ramach podziatu sumy uzy-

167 7 Swieczkowski, Zniesienie..., s. 129.

1 A. Marciniak, Sgdowe postgpowanie egzekucyjne w sprawach..., s. 476.

19 P. Biezunski, Podziat sumy uzyskanej z egzekucji nieruchomosci w przypadku zbiegu
egzekucji z nieruchomosci z egzekucjg w celu zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci,
LEX 2017, rozdz. 3.3.; H. Pietrzkowski [w:] Kodeks..., t. 5, s. 884.
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skanej w ramach zniesienia wspétwlasnosci powinni by¢ uwzglednieni
réwniez wierzyciele, ktérzy prowadzili pierwsza egzekucje'”.

IT. W egzekucji w celu zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci w dro-
dze sprzedazy publicznej sporzadzenie planu podzialu sumy uzyskanej
z egzekucji jest obligatoryjne'”’. Komornik sporzadza plan podziatu
takze wtedy, gdy sprzedaz nieruchomosci okaze si¢ skuteczna, gdy
w gre wchodzi¢ beda naleznosci oséb trzecich korzystajacych z lepsze-
go pierwszenstwa, a takze gdy zajdzie potrzeba zaspokojenia kosztow
postepowania egzekucyjnego'’2. Na koniecznos¢ sporzadzenia planu
podzialu moze mie¢ takze wplyw istnienie dtugu hipotecznego i innych
obcigzen prawnorzeczowych nieruchomosci'”®. Plan podziatu w tych
postepowaniach spelnia, poza podstawowg funkcjg podzialu kwoty,
réwniez funkcje decyzyjna'”.

Przepisy art. 1023-1028 i 1035-1040" k.p.c. dotyczace podziatu sumy
uzyskanej w egzekucji z nieruchomosci stosuje si¢ do egzekucji w celu
zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy publicz-
nej (art. 1066 k.p.c.)'”.

ITI. Po dokonaniu sprzedazy komornik dokonuje podziatu uzyskanej
sumy wedlug zasad obowigzujacych w postepowaniu egzekucyjnym
okreslonych w art. 1025 i 1026 k.p.c.'”®. Pomimo iz sume¢ uzyskana ze
sprzedazy dzieli si¢ wedlug przepisow o egzekucji z nieruchomosci, to

170" K. Flaga-Gieruszynska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, red. A. Zie-
linski, Warszawa 2017, Legalis, art. 1070 k.p.c.; P. Biezunski, Podziat..., rozdz.3.3.

171 A. Baranska [w:] Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, t. 2, Art. 730-1217,
red. J. Jankowski, Warszawa 2015, s. 1212; Z. Merchel [w:] Egzekucja..., s. 966; A. Marciniak
[w:] Kodeks postgpowania cywilnego, t. 3, Komentarz. Art. 730-1088, red. A. Marciniak
K. Piasecki, Warszawa 2015, s. 865-866; J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 131.

172 A. Baranska [w:] Kodeks..., s. 1212; Z. Merchel [w:] Egzekucja..., s. 966; A. Mar-
ciniak [w:] Kodeks..., t. 3 (2015), s. 865-866; J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 131.

17 C. Dzierzbicki, Wykonalnosé..., s. 101 i n.

174 1. Kunicki, Podzial sumy uzyskanej z egzekucji, Sopot 1999, s. 214.

17> F. Zedler, Postepowanie..., t. 4,s. 64; J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 130; P. Telen-
ga [w:] Kodeks postgpowania cywilnego. Komentarz aktualizowany, t. 2, Art. 7301217,
red. A. Jakubecki, LEX 2019, art. 1035 k.p.c., nb 3.

176 7. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 130.
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nalezy uwzgledni¢ dyspozycje zawarte w postanowieniu sadu zarzadza-
jacego sprzedaz, jezeli okresla ono, jakie czesci tej sumy majg przypasé
poszczegolnym wspotwlascicielom (art. 625 k.p.c.). Jezeli postanowienie
to nie okreslalo tych czgsci, sad po dokonaniu sprzedazy wydaje w tym
przedmiocie odrebne postanowienie'”.

Podziat sumy z egzekucji, dokonywany po sprzedazy w postepowaniu
o zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci w drodze sprzedazy pub-
licznej, musi uwzglednia¢ wierzycieli, a wspdotwlascicieli tylko wtedy,
gdy sad w tytule wykonawczym ustalit sposob podziatu'”.

Naleznosci wspotwlascicieli nalezy traktowad jako naleznosci wierzycie-
li, ktérzy prowadzili egzekucje w rozumieniu art. 1025 § 1 pkt 9 k.p.c.,
z tym Ze wierzycielom prowadzacym egzekucje z nieruchomosci albo
zjej udziatu przystuguje pierwszenstwo zaspokojenia przed wspdtwlas-
cicielami'”. Przyjmuje si¢ zatem, Ze komornik obowigzany jest przepro-
wadzi¢ podzial sumy uzyskanej z egzekucji w takim zakresie, w jakim
nalezy zaspokoi¢ osoby trzecie, korzystajace z lepszego pierwszenstwa od
wspotwlascicieli, a takze wowczas, gdy zajdzie koniecznos¢ zaspokojenia
kosztéw egzekucyjnych wylozonych przez wspotwtasciciela inicjujacego
postepowanie'®’. Kwote pozostala do podziatu miedzy wspotwlascicieli
po zaspokojeniu wierzycieli korzystajacych z pierwszenstwa komornik
podzieli stosownie do postanowienia zarzadzajacego sprzedaz albo ztozy
narachunek depozytowy Ministra Finanséw do dyspozycji sadu orzeka-
jacego o zniesieniu wspotwlasnosci'®'. Jednakze rozstrzygniecie o wza-

177 'W. Miszewski, Proces cywilny w zarysie, cz. 2, £L6dz 1948, s. 295.

178 K. Korzan, Sgdowe..., s. 331; Z. Swieboda, Postepowanie..., s. 342; E. Wengerek,
Postgpowanie... (1972), s. 685; A. Karnicka-Kawczyniska, J. Kawczynski, Wspétwtasnos¢
jako szczegolna forma wlasnosci. Problematyka i wzory pism, Warszawa 2004, s. 145.

17 E. Wengerek, Postepowanie... (1972), s. 687.

18 E. Wengerek, Postepowanie... (2009), s. 709; E. Wengerek, Postepowanie... (1998),
$.696-967; E. Wengerek, Postgpowanie... (1972), s. 685; S. Dalka [w:] S. Dalka, J. Rodzie-
wicz, Postepowanie..., s. 400; R. Kowalkowski, H. Langa-Bieszki, Z. Szczurek, Egzekucja...,
s. 219-220.

181 7. Jagiela [w:] Kodeks..., t. 3 (2015), s. 1001; P. Biezunski, Podzial..., rozdz. 3.3.;
J. Swieczkowski, Zniesienie..., s. 130; K. Korzan, Sgdowe..., s. 331; Z. Swieboda, Postepo-
wanie..., s. 342; E. Wengerek, Postgpowanie... (1972), s. 685; A. Karnicka-Kawczynska,
J. Kawczynski, Wspétwlasnosc..., s. 145.
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jemnych roszczeniach wspétwlascicieli oraz o podziale sumy uzyskanej
ze sprzedazy w postanowieniu zarzadzajacym sprzedaz bedzie, zdaniem
J. Jagiely, nalezato do rzadkosci i ograniczy si¢ do okreslenia czesci kwoty
uzyskanej przez egzekucje, ktéra ma by¢ wyptacona poszczegdlnym
wladcicielom. Nie jest natomiast mozliwe okreslenie kwot, jakie maja
przypasé poszczegolnym wspodtwlascicielom, poniewaz nie jest jesz-
cze znana kwota, ktdra zostanie uzyskana ze sprzedazy licytacyjnej po
pokryciu kosztéw egzekucji'®®. Jezeli sprzedaz nieruchomosci nastapi
w egzekucji $wiadczen niepienieznych, suma uzyskana ze sprzedazy za-
wsze jest przekazywana na rachunek depozytowy Ministra Finansow'®.

IV. Przy egzekucji w celu zniesienia wspdtwlasno$ci nieruchomosci
w drodze sprzedazy publicznej podziatowi podlega suma rzeczywiscie
uzyskana przez egzekucje'™. Sume ulegajaca podziatowi stanowi cena
nabycia uiszczona przez nabywce (suma rekojmi i reszty ceny nabycia
stanowiaca spelnienie warunkéw licytacyjnych) oraz odsetki od tej
ceny za okres od uprawomocnienia si¢ postanowienia o przysadzeniu
wlasnosci do sporzadzenia planu podziatu oraz nadwyzka dochodéw
po pokryciu wydatkow osiggnieta w toku zarzadu nad nieruchomoscis;
do sumy uzyskanej z egzekucji nie dolicza si¢ natomiast wierzytelnosci
nabywcy i zaliczonej za zgoda wlasciciela innej wierzytelnosci, ktére
zostaly niestusznie potragcone z ceny nabycia'®.

182 7 Jagieta [w:] Kodeks..., t. 3 (2015), s. 1001.

183 T. Erecinski, H. Pietrzkowski [w:] Kodeks..., t. 5, s. 884.

18 1. Kunicki, Tres¢ planu podziatu sumy uzyskanej z egzekucji, Prob. Egz. Sad.
1999/36,s.51n.

18 1. Kunicki, Podziat..., s. 219-220; G. Julke [w:] Egzekucja sgdowa w Polsce, pod
kierunkiem Z. Szczurka, Sopot 2007, s. 795; A. Marciniak [w:] Kodeks..., t. 3 (2015),
s. 865; H. Pietrzkowski [w:] Kodeks..., t. 5, s. 768; M. Tyczka [w:] E. Wengerek, Poste-
powanie... (2009), s. 612; uchwata SN z 15.12.2006 r., III CZP 115/06, OSNC 2007/10,
poz. 146; uchwata SN z 28.04.2010 r., IIT CZP 8/10, OSNC 2010/10, poz. 135; odmiennie:
7. Swieboda, Sqd..., s. 125.
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